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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

A.D.I.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE  RODEIRO
(PONTEVEDRA).

DOCUMENTO CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

CAP. |° NATUREZA, AMBITO E VIXENCIA.

ART. | . AMBITO

O PRESENTE PLAN XERAL SERA DE APLICACION OBRIGATORIA NO
TERRITORIO DO TERMO MUNICIPAL DE RODEIRO, PERTENCENTE A
PROVINCIA DE PONTEVEDRA.

ART. 2. VIXENCIA.

ESTE PLAN NON ENTRARA EN VIGOR ATA QUE SE TENA PRODUCIDO A
PUBLICACION DA SUA APROBACION DEFINITIVA NO DIARIO OFICIAL DE
GALICIA E NO BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA.

AsSi MESMO DEBERA PUBLICARSE NO BOP O DOCUMENTO QUE
CONTENA A NORMATIVA E AS ORDENANZAS.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

A EFICACIA DO ACTO DE APROBACION DEFINITIVA E A ENTRADA EN
VIGOR DO PLAN APROBADO QUEDAN CONDICIONADAS AO
CUMPRIMENTO DO DISPOSTO ANTERIORMENTE, TODO ISTO DE
CONFORMIDADE CO SUBLINADO NO ART. 92 DA LEI 9/2002, po
30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION
DO MEDIO RURAL DE GALICIA.

A sUA VIXENCIA SERA INDEFINIDA.
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D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 3. REVISION

A ALTERACION DO CONTIDO DOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO
URBANISTICO PODERA LEVARSE A CABO MEDIANTE A REVISION DOS
MESMOS OU A MODIFICACION DALGUN OU ALGUNS DOS ELEMENTOS
QUE OS CONSTITUAN.

ENTENDESE POR REVISION DO PLANEAMENTO XERAL A ADOPCION DE
NOVOS CRITERIOS RESPECTO A ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO
TERRITORIO OU A CLASIFICACION DO SOLO, MOTIVADA POLA
ELECCION DUN MODELO TERRITORIAL DISTINTO OU POLA APARICION
DE CIRCUNSTANCIAS SOBREVIDAS, DE CARACTER DEMOGRAFICO OU
ECONOMICO, QUE INCIDAN DE XEITO SUBSTANCIAL SOBRE A
ORDENACION, OU POLO ESGOTAMENTO DA SUA CAPACIDADE. A
REVISION PODERA DETERMINAR A SUBSTITUCION DO INSTRUMENTO
DE PLANEAMENTO EXISTENTE E OBSERVARANSE AS MESMAS
DESCRICIONS ENUNCIADAS PARA A SUA TRAMITACION E APROBACION.

NOS DEMAIS SUPOSTOS, A ALTERACION DAS DETERMINACIONS DO
PLAN CONSIDERARASE COMO MODIFICACION DO MESMO, AINDA
CANDO DITA ALTERACION IMPLIQUE CAMBIOS ILLADOS NA
CLASIFICACION OU CUALIFICACION DO SOLO.

CANDO AS CIRCUNSTANCIAS @) DEMANDASEN, O ORGANO
COMPETENTE DA COMUNIDADE AUTONOMA PODERA ORDENAR
MOTIVADAMENTE A REVISION DOS PLANS XERAIS, PREVIA AUDIENCIA
DAS ENTIDADES LOCAIS AFECTADAS.

C/ ALAMEDA N° |6 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 - FAX 986 868194




CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 4. NATUREZA E OBRIGATORIEDADE.

1)

2)

EsTE DOCUMENTO REDACTOUSE DE CONFORMIDADE Cco
ORDENAMENTO URBANISTICO VIXENTE, EN PARTICULAR A LEI
9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA, COAS MODIFICACIONS
INTRODUCIDAS POLA LEI |15/2004, poO 29 DE DECEMBRO DE
MODIFICACION DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA.

OS PARTICULARES AO IGUAL QUE A  ADMINISTRACION,
QUEDARAN OBRIGADOS AO CUMPRIMENTO DAS DISPOSICIONS
CONTIDAS NESTE DOCUMENTO, E EN ESPECIAL NESTAS NORMAS,
DE TAL MANEIRA QUE CALQUERA ACTUACION OU INTERVENCION DE
CARACTER PROVISIONAL OU DEFINITIVA SOBRE O TERRITORIO
MUNICIPAL, BEN SEXA A INICIATIVA PUBLICA OU PRIVADA, DEBERA
AXUSTARSE A AQUELAS.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 5. ADMINISTRACION ACTUANTE.

O CONCELLO E 0OS ORGANOS DAS ADMINISTRACIONS ESTATAL,
AUTONOMICA E LOCAL CON COMPETENCIA PARA A APROBACION E
EXECUCION DE PLANS DE SECTORIZACION, PLANS PARCIAIS E
ESPECIAIS, TERAN O CARACTER DE ADMINISTRACION ACTUANTE,
EXERCERAN A SUA COMPETENCIA DE CONFORMIDADE COAS
DETERMINACIONS E PREVISIONS CONTIDAS NESTE DOCUMENTO,
COORDINARAN ENTRE SI AS SUAS ACTUACIONS RESPECTIVAS,
MANTERAN A MAXIMA PUBLICIDADE DOS SEUS ACTOS E SUSCITARAN A
INICIATIVA PRIVADA E A PARTICIPACION PUBLICA NA FORMACION,
TRATAMENTO E EXECUCION DO PLANEAMENTO URBANISTICO.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 6. DOCUMENTACION DO PLAN XERAL.

O PRESENTE DOCUMENTO COMPONSE DUNHA PARTE ESCRITA E
UNHA PARTE GRAFICA OU PLANOS.

TANTO A DOCUMENTACION ESCRITA COMO A GRAFICA POSUEN UNHA
PARTE DE INFORMACION E OUTRA DE ORDENACION.

PARA A APLICACION DESTE DOCUMENTO SERA NECESARIO O
CUMPRIMENTO TANTO DA DOCUMENTACION GRAFICA COMO DA
NORMATIVA ESCRITA. EN CASO DE CONTRADICION ENTRE AS DUAS
PREVALECERA O ESCRITO SOBRE O GRAFADO E SERAN DE
APLICACION AS REGRAS DE INTERPRETACION CONTIDAS NO ART. 6
DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA.

CASO DE PRODUCIRSE ALGUNHA CONTRADICION NA DOCUMENTACION
GRAFICA, PREVALECERA O DETERMINADO NOS PLANOS A ESCALA
| :2.000 FRONTE AO RECOLLIDO NOS PLANOS |:5.000, E A sUA
VEZ, O DESTES PREVALECERA SOBRE A DOCUMENTACION GRAFICA A
ESCALA | :10.000.
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D 1.

CAP. 2°

ART. 7.

ART. 8.

CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL DE ORDENACION

MUNICIPAL

ORGANOS ACTUANTES.

O DESENVOLVEMENTO DO PRESENTE PLAN XERAL CORRESPONDERA
AO CONCELLO E DEMAIS ADMINISTRACIONS URBANISTICAS NO
AMBITO DAS SUAS RESPECTIVAS COMPETENCIAS, SEN PREXUIZO DA
PARTICIPACION DOS PARTICULARES ESTABLECIDAS NA LEI 9/2002,
DO 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA, COAS MODIFICACIONS
INTRODUCIDAS POLA LEI |15/2004, DO 29 DE DECEMBRO DE
MODIFICACION LEl 9/2002, DO 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA E O SINALADO NESTE DOCUMENTO.

PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO OU SUBORDINADO.

|) PARA O DESENVOLVEMENTO DO PRESENTE PLAN XERAL
FORMULARANSE CON ARRANXO AO PREVISTO NA LElI E NESTE
DOCUMENTO, PLANS DE SECTORIZACION, PLANS PARCIAIS,
ESPECIAIS E ESTUDOS DE DETALLE. A SUA VEZ POSIBILITASE A
EXECUCION DOUTROS INSTRUMENTOS COMO OS PROXECTOS DE
URBANIZACION E OS CATALOGOS.

2) Os LINDES DESTES DESENVOLVEMENTOS SERAN OS DEFINIDOS
NOS PLANOS DE ORDENACION, ESTABLECENDOSE QUE PARA A
sUA DELIMITACION DESAGREGADA, A SUA IDENTIFICACION OU
CALQUERA ACTO DE PROCEDEMENTO, REPRODUCIRANSE EN
ESCALA AXEITADA.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

3)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CANDO NAS ZONAS DE SOLO URBANO SE PRODUZAN CASOS DE
IMPRECISION OU A NECESIDADE DE LIXEIROS REAXUSTES DE
ALINACIONS E RASANTES, OU DE REORDENACION DO VOLUME
DUNHA MAZA OU ELEMENTO DA MORFOLOXIA URBANA, DE ACORDO
SEMPRE COAS DETERMINACIONS DO PRESENTE DOCUMENTO,
REDACTARANSE E TRAMITARANSE ESTUDOS DE DETALLE, CO
ALCANCE PREVISTO NO ART. 65 DO REGULAMENTO DE
PLANEAMENTO, SEN PREXUIZO DO DEBER DOS PROPIETARIOS DO
SOLO URBANO DE REGULARIZAR OS PREDIOS PARA ADAPTAR A SUA
CONFIGURACION AS ESIXENCIAS DO PLANEAMENTO, QUE SE
SUBLINAN NO ART. |9 DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO,
DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ART. O.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ADECUACION AO PLAN XERAL.

)

2)

Os PLANS DE SECTORIZACION, PLANS PARCIAIS E OS
PLANS ESPECIAIS NON PODERAN MODIFICAR AS PREVISIONS E
DETERMINACIONS DO PLAN XERAL.

OS ESTUDOS DE DETALLE RESPECTARAN ASi MESMO AS
DETERMINACIONS PREVISTAS NO PLAN, NON PODENDO
INTRODUCIR, EN CONTRA DO PREVISTO POLO MESMO,
ALTERACIONS QUE SUPONAN MAIOR OCUPACION DO SOLO NIN
DAS ALTURAS MAXIMAS OU DOS VOLUMES EDIFICABLES, NIN
INCREMENTAR A DENSIDADE DE POBOACION ESTABLECIDA NO
MESMO, NIN ALTERAR O USO EXCLUSIVO OU PREDOMINANTE
ASIGNADO AO SOLO, NON PODENDO TAMPOUCO OCASIONAR
PREXUIZO NIN ALTERAR AS CONDICIONS DE ORDENACION DOS
PREDIOS COLINDANTES, OU SUPOR MINGUA DOS ESPAZOS
PUBLICOS.

A sUA FORMULACION ACOMODARASE EN TODO CASO AO
ESTABLECIDO NO ART. 73 DA LEI 9©/2002, po 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA E ARTS. 65 E 66 DO REGULAMENTO
DE PLANEAMENTO URBANISTICO
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CAP. 3° XESTION

ART. 10. EXECUCION DO PLAN DE ORDENACION.

)

2)

A EXECUCION DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
REALIZARASE DE CONFORMIDADE CO DISPOSTO NO ART. | | 7 E
Ss. DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA,
SENDO DE APLICACION OS SISTEMAS DE ACTUACION
LEGALMENTE PREVISTOS, SEGUNDO O ART. |26 DO MESMO
TEXTO.

Os POLIGONOS CONFIGURANSE COMO OS AMBITOS TERRITORIAIS
QUE COMPORTAN A EXECUCION INTEGRAL DO PLANEAMENTO, E
SERAN DELIMITADOS DE FORMA QUE PERMITAN O CUMPRIMENTO
CONXUNTO DOS DEBERES DE CESION, DE URBANIZACION E DE
XUSTA DISTRIBUCION DE CARGAS E BENEFICIOS NA TOTALIDADE
DA SUA SUPERFICIE.

DITOS POLIGONOS TERAN QUE ESTABLECERSE SOBRE A BASE
CARTOGRAFICA OFICIAL AXEITADA E SUBLINANDO, DE ACORDO A
CERTIFICACION QUE DEBE CONSTAR NO EXPEDIENTE, A
IDENTIFICACION DAS FINCAS SEGUNDO OS CATASTROS OFICIAIS.

EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO, NO SOLO DE NUCLEO
RURAL, NO SUPOSTO PREVISTO NO ART. 72 DA LElI 9/2002,
DO 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA COAS MODIFICACIONS
INTRODUCIDAS POLA LEI | 5/2004, bpoO 29 DE DECEMBRO DE
MODIFICACION DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA E NO SOLO URBANIZABLE, TODOS OS TERREOS, AGAS
OS SISTEMAS XERAIS, NO SEU CASO, QUEDARAN INCLUIDOS EN
POLIGONOS.

10
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. | | . SISTEMA DE ACTUACION.

CLASES DE SISTEMAS DE ACTUACION

1) OS POLIGONOS DESENVOLVERANSE POLO SISTEMA DE
ACTUACION QUE A ADMINISTRACION DETERMINE EN CADA CASO.
2) Os SISTEMAS DE ACTUACION SON OS SEGUINTES :
A.- SISTEMAS DE ACTUACION DIRECTOS :

- COOPERACION.
-  EXPROPIACION.

B.- SISTEMAS DE ACTUACION INDIRECTOS :

- CONCERTO.
- COMPENSACION.
- CONCESION DE OBRA URBANIZADORA.

3) A EXPROPIACION FORZOSA PODERA APLICARSE, ADEMAIS, PARA
A EXECUCION DOS SISTEMAS XERAIS DE ORDENACION

URBANISTICA DO TERRITORIO, OU DALGUN DOS SEUS
ELEMENTOS, OU PARA REALIZAR ACTUACIONS ILLADAS EN SOLO
URBANO.

11
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ELECCION DE SISTEMA DE ACTUACION

[)

2)

3)

O CONCELLO ELIXIRA O SISTEMA DE ACTUACION APLICABLE
TENDO EN CONTA AS CARACTERISTICAS E COMPLEXIDADES DA
INICIATIVA QUE SE VAI DESENVOLVER, OS MEDIOS COS QUE
CONTE, A COLABORACION DA INICIATIVA PRIVADA E AS DEMAIS
CIRCUNSTANCIAS QUE CONCORRAN.

A DETERMINACION DO SISTEMA DE ACTUACION DEBERA INCLUIRSE
OBRIGATORIAMENTE NOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO QUE
CONTENAN A ORDENACION DETALLADA DO SOLO URBANO NON
CONSOLIDADO E DO SOLO URBANIZABLE. A MODIFICACION DO
SISTEMA DE ACTUACION PODERA SER APROBADA POLO
CONCELLO DE OFICIO OU POR INSTANCIA DOS PARTICULARES
INTERESADOS, DESPOIS DA INFORMACION PUBLICA POR PRAZO
DE VINTE DIAS MEDIANTE ANUNCIO QUE SE PUBLICARA NO
BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA E COA NOTIFICACION
INDIVIDUALIZADA AOS PROPIETARIOS AFECTADOS.

CANDO OS PROPIETARIOS SEXAN DESCONECIDOS, SE DESCONEZA
O LUGAR DE NOTIFICACION, OU INTENTADA A NOTIFICACION NON
PUIDESE LEVARSE A CABO, A NOTIFICACION FARASE POR MEDIO
DE ANUNCIOS NO TABOLEIRO DE EDICTOS DO CONCELLO E NO
BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA.

CANDO SE FIXASE UN SISTEMA DE XESTION INDIRECTA E NON SE
EXECUTASE CONFORME AOS PLANS ESTABLECIDOS, OU
TRANSCORRESE MAIS DE UN ANO DENDE A APROBACION
DEFINITIVA DO PLANEAMENTO URBANISTICO DETALLADO SEN QUE
SE INICIASE O PROCESO DE DESENVOLVEMENTO E EXECUCION, O
CONCELLO PODERA SUBSTITUIR O SISTEMA DE EXECUCION
POLO PROCEDEMENTO ESTABLECIDO NO PUNTO ANTERIOR. O
CAMBIO DE SISTEMA NON SE MATERIALIZARA SE OS AFECTADOS
OFRECEN NO TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA GARANTIAS
SUFICIENTES DOS GASTOS DE URBANIZACION PENDENTES E AS
FORMALIZAN NO PRAZO QUE ACORDE O CONCELLO.

12
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. | 2. PARCELAMENTOS E SEGREGACIONS,

Os PARCELAMENTOS URBANI{STICOS CUMPRIRAN, EN TODO CASO,
COAS DETERMINACIONS ESTABLECIDAS NOS ARTIGOS 204 E 205 DA
LEl ©9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA, E CONCORDANTES DO
DECRETO 28/1999 DO 2| DE XANEIRO POLO QUE SE APROBA O
REGULAMENTO DE DisCIPLINA URBANISTICA PARA @)
DESENVOLVEMENTO E APLICACION DA LEI DO SOLO DE GALICIA, OU
NA SUA VIRTUDE AS ESTABLECIDAS NO PRESENTE PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL.

CANDO SE TRATE DUN PARCELAMENTO QUE AFECTE A DUAS OU MAIS
CLASIFICACIONS DE SOLO DIFERENTES, A SUPERFICIE MINIMA DOS
LOTES RESULTANTES CUMPRIRAN COS RESPECTIVOS PARAMETROS DE
SUPERFICIE MINIMA QUE SE ESTABLECEN NAS ORDENANZAS DE
APLICACION A DITOS SOLOS NO PRESENTE PLAN, RESULTANDO
INDIVISIBLES TODAS AS DEMAIS QUE SE ATOPEN NOS SUPOSTOS
SINALADOS NO ART. 205 pA LEI 9/2002, bpo 30 DE DECEMBRO,
DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA. IGUAL CRITERIO SE APLICARA PARA OS PARCELAMENTOS QUE
AFECTEN A SOLO DE NUCLEO RURAL TRADICIONAL E DA SUA AREA DE
EXPANSION.

NON PODERAN LEVARSE A CABO NINGUN PARCELAMENTO URBANISTICO
SEN QUE PREVIAMENTE TENA SIDO APROBADO O PLANEAMENTO
URBANISTICO ESIXIBLE SEGUNDO A CLASE DE SOLO DE QUE SE
TRATE. QUEDA PROHIBIDA EN SOLO RUSTICO A REALIZACION DE
PARCELAMENTOS URBANISTICOS, TAL E COMO SE FIXA NO ART. 206
DA REFERIDA LEI ©9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA E A SUA
MODIFICACION POLA LEI |15/2004, po 29 DE DECEMBRO DE
MODIFICACION DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

TODO PARCELAMENTO URBANISTICO QUEDARA SUXEITO A LICENZA OU
A  APROBACION DO PROXECTO DE COMPENSACION ou
REPARCELAMENTO QUE O CONTENA.

TODO PARCELAMENTO TRAMITARASE EN EXPEDIENTE INTEGRADO POR,
COMO MINIMO OS SEGUINTES DOCUMENTOS :

A) PLANO DE SITUACION E PARCELARIO ACTUAL EN CARTOGRAFIA
OFICIAL.

B) DELIMITACION DOS TERREOS INICIAIS E FINAIS CON ERRO MENOR
DO 2,5% E A ESCALA MINIMA DE | /500.

c) CERTIFICACION DOS DOCUMENTOS CATASTRAIS E DO REXISTRO
QUE IDENTIFIQUEN OS TERREOS INICIAIS.

D) DESCRICION DE LINDEIROS, ACCIDENTES, TOPOGRAFIA,
SUPERFICIES E DEMAIS CARACTERISTICAS DOS TERREOS INICIAIS E
RESULTANTES DE FORMA INEQUIVOCA E PRECISA. XUSTIFICACION
DO PARCELAMENTO DE ACORDO AO PRESENTE DOCUMENTO DE
PLAN XERAL.

NO TOCANTE A DIVISION E SEGREGACION DE PREDIOS EN SOLO
RUSTICO, ESTARASE AO ESTABLECIDO NO ART. 206 DA LEI 9/2002,
DO 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION
DO MEDIO RURAL DE GALICIA COAS MODIFICACIONS INTRODUCIDAS
POLA LEI | 5/2004, DO 29 DE DECEMBRO DE MODIFICACION DA LEI
9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA. ASI MESMO PROHIBESE
CALQUERA POSIBILIDADE DE SEGREGACION PARA AS PARCELAS QUE
COMPRENDAN ALGUN EDIFICIO OBXECTO DE PROTECCION DO
PATRIMONIO ARQUITECTONICO.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ART. | 3.

1)

2)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CESIONS.

AS CESIONS OBRIGATORIAS DO SOLO REALIZARANSE POR
POLIGONOS DE ACTUACION DE ACORDO AS DETERMINACIONS DO
PLAN XERAL OU DOS PLANS DE SECTORIZACION, PLANS PARCIAIS
E ESPECIAIS, NO SEU CASO. A TAL EFECTO TERASE EN CONTA O
PREVISTO NOS ARTS. |9, 20, 22, 24 E 3| E SEGUINTES DA
LEl 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA E A
sUA MODIFICACION POLA LEI | 5/2004, po 29 DE DECEMBRO
DE MODIFICACION DA LEI ©9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA.

A CESION DE VIAIS E ZONAS LIBRES CANDO NON ESTEAN
INCLUIDOS EN POLIGONOS DE ACTUACION PREVIAMENTE
DELIMITADOS, REALIZARASE POR UNIDADES FISICAS CONCRETAS
(NORMALMENTE RUAS OU PRAZAS), OU SEGUNDO ACTUACIONS
ILLADAS, ACOMODADAS A PREVISION DOS PROXECTOS DE
URBANIZACION CORRESPONDENTES E CUXA DELIMITACION SE
TRAMITARA CONSONTE AO PREVISTO NOS ARTIGOS |23, 124 E
93.3 DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA E COAS
MODIFICACIONS DA LEI |5/2004, DO 29 DE DECEMBRO DE
MODIFICACION DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. | 4. REPERCUSION DE CUSTES POR CONTRIBUCIONS ESPECIAIS.

AO ABEIRO DAS PREVISIONS DE UTILIZACION DE FORMAS DE XESTION
QUE PERMITA A LEXISLACION DE REXIME LOCAL, SEGUNDO O ART.
|41 bpbA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA, O CUSTO
DAS ACTUACIONS DE EXPROPIACION ILLADAS EN SOLO URBANO PARA A
CREACION, AMPLIACION OU MELLORA DE INFRAESTRUTURAS, SERVIZOS
E EQUIPAMENTOS EN DESENVOLVEMENTO DO PLAN, OU BEN
DAQUELAS NAS QUE A EXPROPIACION SE APLICA A POLIGONOS
COMPLETOS, PODERASE REPERCUTIR SOBRE O CONXUNTO DE
PROPIETARIOS QUE RESULTEN ESPECIALMENTE BENEFICIADOS POLA
ACTUACION URBANISTICA. OS AMBITOS DE REPARTO SERAN DEFINIDOS
NO EXPEDIENTE DE CONTRIBUCIONS ESPECIAIS CORRESPONDENTE.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. | 5. REGULARIZACION DE TERREOS.

OS TERREOS EN SOLO URBANO CONSOLIDADO CUXA CONFIGURACION
FISICA SEXA PRECISO REGULARIZAR PARA ADAPTALOS AS PREVISIONS
DO PLANEAMENTO SERAN OBXECTO DUN PROXECTO DE
NORMALIZACION DE ACORDO AOS ARTIGOS | | 9 E CONCORDANTES DO
REGULAMENTO DE XESTION URBANISTICA, SEN PREXUiZO DO DEBER
DA SUA REGULARIZACION PARA ADAPTAR A SUA CONFIGURACION AS
ESIXENCIAS DO PLANEAMENTO SEGUNDO ESTABLECE O ART. |9 DA
LEI ©/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA

CONSIDERASE A ESTES EFECTOS QUE UN TERREO E REGULARIZABLE
CANDO UN OU TODOS OS LINDEIROS NON SEXAN RECTOS, OU O SEU
ANGULO COA ALINACION SEXA MENOR DE 80O° NA LONXITUDE DO
LINDEIRO CORRESPONDENTE AO FONDO MAXIMO EDIFICABLE, AGAS EN
CASOS EN QUE POR ESTAR CONSOLIDADA A EDIFICACION E A SUA
ORDENACION, SEXA IMPOSIBLE A REGULARIZACION.

A REGULARIZACION AFECTARA, COMO MINIMO, AO FONDO MAXIMO
EDIFICABLE.

EN RUAS CON DESENVOLVEMENTO CURVO, O ANGULO MEDIRASE
ENTRE O LINDEIRO DA PARCELA E A TANXENTE A CURVA NESE PUNTO.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

A.D.I.U. S.L.

ART.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

| 6. REPARCELAMENTOS.

1)

2)

3)

4)

ENTENDERASE POR REPARCELAMENTO A AGRUPACION DE
FINCAS COMPRENDIDAS NO POLIGONO OU UNIDADE REPARCELABLE
PARA A SUA NOVA DIVISION AXUSTADA AO PLANEAMENTO, CON
ADXUDICACION DAS PARCELAS RESULTANTES AOS INTERESADOS EN
PROPORCION AOS SEUS RESPECTIVOS DEREITOS.

O REPARCELAMENTO TEN POR OBXECTO DISTRIBUIR XUSTAMENTE
AS CARGAS E BENEFICIOS DA ORDENACION URBANISTICA,
REGULARIZAR A CONFIGURACION DOS TERREOS, SITUAR O SEU
APROVEITAMENTO EN ZONAS APTAS PARA A EDIFICACION CON
ARRANXO AO PLANEAMENTO E LOCALIZAR SOBRE PARCELAS
DETERMINADAS E NESAS MESMAS ZONAS, O APROVEITAMENTO
QUE, NO SEU CASO, CORRESPONDA A ADMINISTRACION
ACTUANTE.

O REPARCELAMENTO COMPRENDE TAMEN A DETERMINACION DAS
INDEMNIZACIONS OU COMPENSACIONS NECESARIAS PARA QUE
QUEDE PLENAMENTE CUMPRIDO, DENTRO DA  UNIDADE
REPARCELABLE, O PRINCIPIO DA XUSTA DISTRIBUCION ENTRE OS
INTERESADOS DOS BENEFICIOS E CARGAS DA ORDENACION
URBANISTICA.

A DISTRIBUCION XUSTA DAS CARGAS E BENEFICIOS DA
ORDENACION SERA NECESARIA SEMPRE QUE O PLAN ASIGNE
DESIGUALMENTE AOS TERREOS AFECTADOS O VOLUME OU
SUPERFICIE EDIFICABLE, OS USOS URBANISTICOS OU AS
LIMITACIONS E CARGAS DA PROPIEDADE.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

5)

S)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CANDO NA UNIDADE REPARCELABLE ESTEAN COMPRENDIDOS
TERREOS EDIFICADOS CON ARRANXO AO PLANEAMENTO, ESTES
NON SERAN OBXECTO DE NOVA ADXUDICACIéN, CONSERVANDOSE
AS PROPIEDADES PRIMITIVAS, SEN PREXUIZO DA REGULARIZACION
DE LINDEIROS CANDO FOSE NECESARIA E AS COMPENSACIONS
ECONOMICAS QUE PROCEDAN. SE SE TRATA DE TERREOS CON
EDIFICACION NON AXUSTADA AO PLANEAMENTO, CANDO A
DIFERENZA, EN MAIS OU EN MENOS, ENTRE O APROVEITAMENTO
QUE LLES CORRESPONDA CONSONTE O PLAN, E O QUE
CORRESPONDERIA AO PROPIETARIO EN PROPORCION AO SEU
DEREITO NO REPARCELAMENTO, SEXA INFERIOR AO | 5% DESTE
lfJLTIMO, E SEMPRE QUE NON ESTIVESEN DEDICADOS A USOS
INCOMPATIBLES COA ORDENACION URBANI/STICA, SEGUIRASE
IGUALMENTE A MESMA REGRA, A TEOR TODO ELO DO
ESTABLECIDO NO ARTIGO | |6 DA LEI 9/2002, po 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA.

PROCEDEMENTOS ABREVIADOS: O REPARCELAMENTO VOLUNTARIO.

A PROPOSTA DE REPARCELAMENTO FORMULADA POLOS
PROPIETARIOS AFECTADOS E FORMALIZADA EN ESCRITURA
PUBLICA SERA TRAMITADA SEGUNDO O PROCEDEMENTO PREVISTO
NO ARTIGO | | 5 DO REGULAMENTO DE XESTION.

NO REPARCELAMENTO VOLUNTARIO EN SOLO URBANO, A UNIDADE
REPARCELABLE PODERA SER DESCONTINUA, E INCLUSO
REFERIRSE A PARCELAS ILLADAS, SEMPRE QUE QUEDE
ASEGURADO O CUMPRIMENTO DO PLAN XERAL, SEN CAUSAR
PREXUIZOS A TERCEIROS PROPIETARIOS.

PARA A DETERMINACION DAS UNIDADES REPARCELABLES
DESCONTINUAS, SEGUIRASE O PREVISTO NOS ART. 123 E |24
DA LEI 9/2002, po 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA E COAS
MODIFICACIONS INTRODUCIDAS POLA LEI | 5/2004, po 29 DE
DECEMBRO DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, po 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CAP. 4°. NORMAS DE TRAMITACION.

ART.

| 7. ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL.

ESTARAN SOMETIDOS A LICENZA PREVIA OS SEGUINTES ACTOS :

AS OBRAS DE CONSTRUCION DE EDIFICACIONS E INSTALACIONS
DE TODAS AS CLASES DE NOVA PLANTA.

AS OBRAS DE AMPLIACION DE EDIFICIOS E INSTALACIONS DE
TODAS AS CLASES EXISTENTES.

AS DE MODIFICACION OU REFORMA QUE AFECTEN A ESTRUTURA
DOS EDIFICIOS E INSTALACIONS DE TODAS AS CLASES
EXISTENTES.

AS DE MODIFICACION DO ASPECTO EXTERIOR DOS EDIFICIOS E
INSTALACIONS DE TODAS AS CLASES EXISTENTES.

AS OBRAS QUE MODIFIQUEN A DISPOSICION INTERIOR DOS
EDIFICIOS.

AS OBRAS E OS USOS QUE TENAN QUE REALIZARSE CON
CARACTER PROVISIONAL, AOS QUE SE REFIRE O ART. 21.3 E
| O2 DA LEI 9/2002, bo 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

e OsS MOVEMENTOS DE TERRA, TALES COMO DESMONTES,
EXPLANACION, ESCAVACION E TERRAPLENS, AS OBRAS DE
INSTALACION DE SERVIZOS PUBLICOS E, EN XERAL, AS
RELACIONADAS COA URBANIZACION, EXCEPTUANDO QUE ESTES
ACTOS FOSEN DETALLADOS E PROGRAMADOS COMO OBRAS A
EXECUTAR NUN PROXECTO DE URBANIZACION DEFINITIVAMENTE
APROBADO OU DE EDIFICACION QUE DISPONA DE LICENZA
OUTORGADA.

® A PRIMEIRA UTILIZACION OU OCUPACION DOS EDIFICIOS E
INSTALACIONS EN XERAL.

® A UTILIZACION DO SOLO PARA O DESENVOLVEMENTO DE
ACTIVIDADES MERCANTI,S, INDUSTRIAIS, PROFESIONAIS, DE
SERVIZOS OU OUTRAS ANALOGAS.

e O USO DE VOO SOBRE AS EDIFICACIONS E INSTALACIONS DE
TODAS AS CLASES EXISTENTES.

® A MODIFICACION DO USO DOS EDIFICIOS E INSTALACIONS EN
XERAL.

® A DEMOLICION DAS CONSTRUCIONS, AGAS NOS CASOS
DECLARADOS DE RUINA INMINENTE.

® AS INSTALACIONS SUBTERRANEAS DEDICADAS A APARCAMENTOS,
ACTIVIDADES INDUSTRIAIS MERCANTIS ou PROFESIONAIS,
SERVIZOS PUBLICOS OU CALQUERA OUTRO USO A QUE SE
DESTINE O SUBSOLO.

® A EXTRACCION DE GRANULADOS PARA A CONSTRUCION E A
EXPLOTACION DE CANTEIRAS, AINDA QUE SE PRODUZA EN
TERREOS DE DOMINIO PUBLICO E ESTEAN SUXEITOS A
CONCESION OU AUTORIZACION ADMINISTRATIVA.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

® AS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS DE MINERAIS, LIIQUIDOS E DE
CALQUERA OUTRA MATERIA, ASI COMO AS DE VERTIDOS NO
SUBSOLO.

® AS OBRAS DE CONSTRUCION DE INFRAESTRUTURA CIVIL,
EXCEPTO QUE ESTES ACTOS FOSEN DETALLADOS E
PROGRAMADOS COMO OBRAS A EXECUTAR NUN PLAN ESPECIAL
OU NUN INSTRUMENTO DE ORDENACION TERRITORIAL, SEN
PREXUIZO DO DISPOSTO NA LEXISLACION SECTORIAL APLICABLE.

QUEDAN EXCLUIDAS DA PRECEPTIVA LICENZA AS OBRAS DE
MANTEMENTO DAS OBRAS PUBLICAS.

® AS CONSTRUCIONS NAS ZONAS DE DOMINIO Pl:JBLICO, SEN
PREXUIZO DO DISPOSTO NA LEXISLACION SECTORIAL APLICABLE.

® AS INSTALACIONS OU RADICACION DE CASAS PREFABRICADAS E
INSTALACIONS SIMILARES, PROVISIONAIS OU PERMANENTES,
EXCEPTO QUE SE EFECTUEN DENTRO DE CAMPAMENTOS
LEGALMENTE AUTORIZADOS E NAS ZONAS EXPRESAMENTE
PREVISTAS PARA TAL FIN.

® AS CORTAS E OS ABATEMENTOS DE ARBORES QUE CONSTITUAN
MASA ARBOREA, ESPAZO BOSCOSO, ARBORADO OU PARQUE, SE
TENA OU NON PLANEAMENTO APROBADO, EXCEPTO AS
AUTORIZADAS EN SOLO RUSTICO POLOS ORGANOS
COMPETENTES EN MATERIA AGRARIA E/OU FORESTAL.

® AS NOVAS PLANTACIONS DE ARBORADO NO AMBITO DOS
XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS.

® A INSTALACION DE INVERNADOIROS.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

® A COLOCACION DE CARTEIS E PANEIS DE PROPAGANDA VISIBLES
DENDE A ViA PUBLICA, SEMPRE QUE NON ESTEAN EN LOCAIS
PECHADOS.

® As LINAS DE PECHES E VALADOS DE FINCAS.

® OS PARCELAMENTOS URBANI/STICOS, EXCEPTO QUE ESTEAN
CONTIDOS NUN PROXECTO DE COMPENSACION ou
REPARCELAMENTO APROBADO.

® As OBRAS DE APERTURA DE CAMINOS E ACCESOS A PARCELAS
EN SOLO Rl:JSTICO, EXCEPTO AS AUTORIZADAS POLO
ORGANISMO COMPETENTE EN MATERIA AGRARIA E/OU FORESTAL.

® AS INSTALACIONS E CONSTRUCIONS DE CARACTER TEMPORAL
DEDICADAS A ESPECTACULOS E ACTIVIDADES RECREATIVAS.

e CALQUERA INTERVENCION EN EDIFICIOS DECLARADOS COMO
BENS DE INTERESE CULTURAL, CATALOGADOS OU PROTEXIDOS.

® E, EN XERAL, O RESTO DE ACTOS QUE MARQUEN OS PLANS, AS
NORMAS OU ORDENANZAS.

CANDO OS ACTOS DE EDIFICACION E USO DO SOLO SE
REALIZAREN POR PARTICULARES EN TERREO DE DOMINIO
PUBLICO, ESIXIRASE TAMEN LICENZA, SEN PREXUIZO DAS
AUTORIZACIONS OU CONCESIONS QUE SEXA PERTINENTE
OUTORGAR POR PARTE DO ENTE TITULAR DO DOMINIO PUBLICO.
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2)

3)

4)

5)

S)

CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

As LICENZAS OUTORGARANSE DE ACORDO COAS PREVISIONS
DA LEXISLACION E PLANEAMENTO URBANISTICOS.

AS LICENZAS OUTORGARANSE DE ACORDO COAS PREVISIONS DA
LEI, OS REGULAMENTOS QUE A DESENVOLVEN, O PRESENTE PLAN
E DEMAIS REGULAMENTACION EN VIGOR.

O PROCEDEMENTO DE OUTORGAMENTO DAS LICENZAS
AXUSTARASE AO PREVISTO NA LEXISLACION DE REXIME LOCAL QUE
RESULTE APLICABLE.

EN NINGUN CASO SE ENTENDERAN ADQUIRIDAS POR SILENCIO
ADMINISTRATIVO LICENZAS EN CONTRA DA LEXISLACION OU DO
PLANEAMENTO URBANISTICO.

Os ACTOS RELACIONADOS CO ART. 194 bpA LEl ©9/2002, po
30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION
DO MEDIO RURAL DE GALICIA, E DICIR, OS QUE SE RECOLLEN
COMO SUXEITOS A LICENZA NO PRESENTE DOCUMENTO, QUE SE
PROMOVAN POR ORGANOS DAS ADMINISTRACIONS PUBLICAS ouU
ENTIDADES DE DEREITO PUBLICO QUE ADMINISTREN BENS
DAQUELAS, ESTARAN, IGUALMENTE SUXEITOS A LICENZA
MUNICIPAL, SALVO NOS SUPOSTOS EXCEPTUADOS POLA
LEXISLACION APLICABLE.

PARA A TRAMITACION DE PROXECTOS DE OBRAS AO ABEIRO DO
ART. 40 DO REGULAMENTO DE XESTION DEBERAN CONSTAR NA
SOLICITUDE DE LICENZA OS COMPROMISOS SUBLINADOS NOS
EPIGRAFES | E 2 DE DITO ARTIGO.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

A.D.I.U. S.L.

ART. | 8.
ART. | O.
ART. 20.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CONCESION DE LICENZA.,

A CONCESION DE LICENZA, AGAS NOS CASOS PREVISTOS NA

LEXISLACION DO SOLO, CORRESPONDE EXCLUSIVAMENTE AO
CONCELLO.

DENEGACION DE LICENZA.

TODA DENEGACION DE LICENZA DEBERA SER MOTIVADA.

SOLICITUDE DE LICENZA.

A LICENZA DEBERA SOLICITARSE NO CONCELLO MEDIANTE A
PRESENTACION DA CORRESPONDENTE INSTANCIA E OS REQUISITOS
QUE PARA CADA CASO CONCRETO SE ESPECIFIQUE NO PLAN.
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CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

A.D.I.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 2 1. TIPOS DE LICENZA DE OBRA.

DISTINGUENSE NO PRESENTE PLAN TRES TIPOS DE LICENCIAS :

® LICENZA DE OBRA NOVA.

® |ICENZA DE REFORMA E AMPLIACION.

® LICENZA DE CONSERVACION.

)

2)

OBRA NOVA.

DENOMINASE OBRA NOVA A EFECTUADA PARA A CONSTRUCION
DUN INMOBLE DE NOVA PLANTA BEN SOBRE SOLAR LIBRE (NO QUE
NON TENA EXISTIDO NINGUNHA CONSTRUCION ANTERIOR), BEN
SOBRE O SOLAR PROCEDENTE DO DERRUBE DUN EDIFICIO
EXISTENTE.

REFORMA E AMPLIACION.

ENTENDESE POR REFORMA OU AMPLIACION AQUELAS OPERACIONS
DE CONSTRUCION ENCAMINADAS A MODIFICAR O EDIFICIO
EXISTENTE BEN SEXA PARA DESTINALO A USO DISTINTO, BEN POR
CALQUERA OUTRA CAUSA.
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3)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

DISTINGUENSE DOUS SUBGRUPOS:

® REFORMAS E AMPLIACIONS ESTRUTURAIS :
SE A SUA REALIZACION IMPLICA MODIFICACION DE ELEMENTOS

ESTRUTURAIS (MODIFICACION DE ESTRUTURA, ELEVACION DE
PLANTAS), DE FACHADA OU DE CUBERTA NA SUA TOTALIDADE.

®¢ REFORMAS NON ESTRUTURAIS :
SE SE LIMITAN A REDISTRIBUCION DE ESPAZOS INTERIORES OU

CALQUERA OUTRA OPERACION QUE NON AFECTE A ELEMENTOS
ESTRUTURAIS, DE FACHADA OU DE CUBERTA.

CONSERVACION.

DENOMINANSE OBRAS DE CONSERVACION AS TENDENTES AO
MANTEMENTO ESTETICO, FUNCIONAL E CONSTRUTIVO DO
EDIFICIO.

DISTINGUENSE DOUS SUBTIPOS :

® SE AFECTAN A ELEMENTOS ESTRUTURAIS, DE FACHADA OU DE
CUBERTA (REVOCO DE FACHADAS OU CUBERTA, REPARACION E
SUBSTITUCION DE ELEMENTOS ESTRUTURAIS) POR OUTROS DAS
MESMAS CARACTERISTICAS.

® SE NON AFECTAN A ELEMENTOS ESTRUTURAIS, DE FACHADA OU
DE CUBERTA (SOLADOS, PINTURAS, ETC.).
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

4) TobDOS ESTES TIPOS AGRUPANSE EN DOUS:

LICENZA DE OBRA MENOR

DEFINESE COMO OBRA MENOR AOS EFECTOS DA TRAMITACION E
CONCESION DE LICENZA COMO TAIS, AS SEGUINTES :

¢ OBRAS DE REMOCION, INCLUIDAS AS SUBSTITUCIONS, DE
REVESTIMENTOS PREEXISTENTES, PINTURAS, LIMPEZA, ORNATO
E ADECENTAMENTO.

® SUBSTITUCION DE CARPINTARIAS EXTERIORES, SEN
MODIFICACION DO OCO EXISTENTE.

® SUBSTITUCION INTERIOR DE PEZAS EN EDIFICACIONS
EXISTENTES SEMPRE QUE NON AFECTEN A CONDICIONS DE
HABITABILIDADE OU DO SEU SISTEMA ESTRUTURAL.

® PEQUENAS SUBSTITUCIONS E AMPLIACIONS NAS INSTALACIONS
DAS EDIFICACIONS PREEXISTENTES, SEMPRE QUE NON SE
AFECTE AO SISTEMA ESTRUTURAL DO EDIFICIO, DESENO
EXTERIOR, CIMENTACION OU CONDICIONS DE HABITABILIDADE
OU SEGURIDADE DE DITA EDIFICACION OU DAS SUAS
INSTALACIONS.

® VALADOS E LINA DE PECHES DE ELEMENTOS VEXETAIS E A BASE
DE POSTES E ARAME SEN PUAS SEN NINGUN TIPO DE
BASEAMENTO, QUE SE LEVEN A CABO EN HARMONIA CO MEDIO
NATURAL CIRCUNDANTE, DE SINXELA E ESCASA ENTIDADE
CONSTRUTIVA, QUE NON SUPEREN A ALTURA DE |,50 M. Os
MUROS DE CONTENCION CONSIDERARANSE OBRA MAIOR, E EN
CONSECUENCIA SEMPRE DEBEN DISPONER DE PROXECTO
TéCNICO, AS| COMO CALQUERA OUTRO TIPO DE PECHE.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

®¢ Os GRANDES MOVEMENTOS DE TERRA CONSIDERANSE OBRA
MAIOR. ENTENDESE POR GRANDES MOVEMENTOS AQUELES
DESMONTES OU RECHEOS DE TERRA QUE ALTERAN O PERFIL
NATURAL DO TERREO NUNHA ALTURA MAIOR DE O.50 M EN
CALQUERA PUNTO, OU SUPONEN UN MOVEMENTO DE TERRA
MAIOR DE 40 M3,

o A DOCUMENTACION NECESARIA PARA ESTE TIPO DE
EXPEDIENTES CONSISTIRA EN SOLICITUDE DO INTERESADO ONDE
SE DESCRIBAN EXACTAMENTE AS OBRAS A REALIZAR, PLANO DE
SITUACION IDENTIFICANDO O EMPRAZAMENTO DA FINCA SOBRE A
QUE SE PRETENDE A EXECUCION DA OBRA MENOR E
ORZAMENTO DE EXECUCION MATERIAL DAS MESMAS.

LICENZA DE OBRA MAIOR

SON TODAS AS DEMAIS “OBRAS MAIORES”, AOS EFECTOS DA SUA
TRAMITACION E OUTORGAMENTO DE LICENZA, QUE DEBERA
XUNTARSE A SOLICITUDE CO PROXECTO FACULTATIVO E CUXAS
CONDICIONS APARECEN EN CADA CASO REGULADAS NAS
ORDENANZAS, QUE SEGUNDO O PRESENTE DOCUMENTO DE PLAN
XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL LLES RESULTAN DE
APLICACION.

LICENZAS CON ESTUDO DE SEGURIDADE E SAUDE

SERA NECESARIA A PRESENTACION DO CORRESPONDENTE
ESTUDO BASICO DE SEGURIDADE E SAUDE, ASi COMO O
NOMEAMENTO DUN TECNICO COMPETENTE ENCARGADO DO
CONTROL E DIRECCION DAS OBRAS NAQUELAS INTERVENCIONS
QUE, CONSIDERANDOSE OBRA MENOR, IMPLIQUEN RISCOS, TALES
COMO CONSTRUCION DE ESTADAIS PARA REPARACION DE
FACHADAS, INTERVENCIONS EN CUBERTAS DE EDIFICIOS,
COLOCACION DE MARQUESINAS, GUINDASTRES, ETC.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 22. REQUISITOS DA DOCUMENTACION DOS PROXECTOS E DAS

SOLICITUDES DE LICENZA MUNICIPAL DE APERTURA PARA

ACTIVIDADES NON CLASIFICADAS.

A.-

)

2)

REQUISITOS DA DOCUMENTACION DOS PROXECTOS.

A COMPETENCIA PARA OUTORGAR LICENZAS CORRESPONDELLES
AOS CONCELLOS, SEGUINDO O PROCEDEMENTO PREVISTO NA
LEXISLACION DE REXIME LOCAL.

NON PODERA CONCEDERSE LICENZA SEN QUE SE ACREDITE O
OUTORGAMENTO DA AUTORIZACION DA COMUNIDADE AUTONOMA
NOS SUPOSTOS PREVISTOS NESTE PLAN XERAL, EN APLICACION
DO DISPOSTO NA LEI 9©/2002, b 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA E A SUA MODIFICACION POLA LEI | 5/2004, po 29 DE
DECEMBRO DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, pe 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO
MEDIO RURAL DE GALICIA.

Do MESMO XEITO, OS CONCELLOS NON PODERAN CONCEDER
LICENZA SEN ESIXIR A APORTACION PREVIA DAS AUTORIZACIONS
SECTORIAIS PRECEPTIVAS QUE DEBAN OUTORGAR OUTRAS
ADMINISTRACIONS.

AOS EFECTOS DE OUTORGAMENTO DE LICENZAS, OS PROXECTOS
TECNICOS COMPORANSE COMO MINIMO DE MEMORIA, PLANOS, PREGO
DE CONDICIONS E ORZAMENTO.

)

NA MEMORIA DESCRIBIRASE A OBRA ou INSTALACION.
EXPONERASE A SUA FINALIDADE E XUSTIFICARASE A SOLUCION
ADOPTADA PONENDOSE DE MANIFESTO O CUMPRIMENTO DO
PRESENTE PLAN.
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D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

Os PLANOS DE EMPRAZAMENTO REDACTARANSE SOBRE COPIAS
DA CARTOGRAFIA OFiciAL. OS PLANOS DE  SITUACION
REDACTARANSE COMO MINIMO A ESCALA DE |/500, E CON
REFERENCIA AOS ELEMENTOS URBANOS E AO PARCELAMENTO E
ORDENACION EXISTENTE.

OS PLANOS DE EDIFICACION DEBERAN SER PERFECTAMENTE
LEXIBLES E FARANSE COMO MINIMO A ESCALA I : 100,
DEBENDOSE PRESENTAR AS PLANTAS, SECCIONS E ALZADOS
NECESARIOS PARA A CLARA DESCRICION DA OBRA PROXECTADA.

NO CASO DE CONSERVACIONS CANDO A OBRA AFECTASE
UNICAMENTE A PARAMENTOS EXTERIORES E NON [IMPLICASE
MODIFICACION ESTRUTURAL NIN ALTERACION DE DESENO
EXTERIOR, POR EXEMPLO, CANDO SE TRATASE DE :

®¢ RECEBO OU REVESTIDO DE MUROS DE CEMENTO OU MATERIA
ANALOGA EN FACHADAS A ViA PUBLICA.

® PINTURA OU REVOCO DE FACHADAS A ViA PUBLICA,
COLOCACION DE CARPINTARIA EXTERIOR OU INTERIOR.

® REPASO E SUBSTITUCION DE CANL(/)NS, ETC.

SERA SUFICIENTE UNHA MEMORIA POR DUPLICADO NA QUE SE
INDIQUE O MATERIAL A UTILIZAR E AS CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS E ESTETICAS NA SOLUCION ADOPTADA E DOUS
EXEMPLARES DE ORZAMENTO.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

B.- DOCUMENTACION A PRESENTAR COA SOLICITUDE DE
LICENZA MUNICIPAL DE APERTURA PARA ACTIVIDADES NON
CLASIFICADAS, SEMPRE QUE NON SE EXECUTEN OBRAS,
CONSTRUCIONS  NIN _ INSTALACIONS QUE  REQUIRAN A
PRECEPTIVA LICENZA MUNICIPAL DE OBRA:

I) FoTtocorPlA DO DNI DO SOLICITANTE SE SE TRATA DUNHA
PERSOA FiSICA. DE TRATARSE DUNHA PERSOA XURIDICA,
ACOMPANARASE FOTOCOPIA DO CODIGO DE |IDENTIFICACION
FiscaL, DO DNI DOS ADMINISTRADORES E/OU REPRESENTANTES
LEGAIS, E DA ESCRITURA DE CONSTITUCION DA SOCIEDADE E DE
TODAS AS MODIFICACIONS POSTERIORES QUE SE PRODUCISEN.

2) FOTOCOPIA DA DECLARACION DE ALTA NO IMPOSTO SOBRE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

3) CERTIFICADO DE SEGURIDADE E SOLIDEZ DO INMOBLE (LOCAL),
PARA A ACTIVIDADE QUE SE SOLICITA.

4) ESTUDO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO, POLO INMOBLE
(LocAL), DOCUMENTO BAsico DB SiI “SEGURIDADE EN CASO DE
INCENDIO” .

5) ESTUDO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO, POLO INMOBLE DAS
MEDIDAS DE INSONORIZACION DAS FONTES SONORAS DO LOCAL E
INSTALACIONS COMPLEMENTARIAS, ASI COMO DO SEU ILLAMENTO
ACUSTICO, ESTABLECIDAS NA LEI 7/97, DE | | DE AGOSTO, DE
PROTECCION CONTRA A CONTAMINACION AcUsTICA (DOG N°
| 59/97, bo 20 DE AGOSTO). ESTE ESTUDO ACUSTICO TERA O
CONTIDO SUBLINADO NO ARTIGO | | E ANEXO DO DECRETO N°
| 50/99, DO 7 DE MAIO, POLO QUE SE APROBOU O
REGULAMENTO DE PROTECCION CONTRA A CONTAMINACION
AcUSTICA DE GALICIA (DOG N° | OO/99, DO 27 DE MAIO).
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

6) XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEI 8/97, po 20 DE
AGOSTO, DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA (DOG N° | 66/97, bo 29
DE AGOSTO), E DO SEU REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO
APROBADO POR DECRETO N° 35/2000, DO 28 DE XANEIRO
(DOG N° 41 /00, DE 29 DE FEBREIRO).

A DOCUMENTACION ESIXIDA NOS APARTADOS 3, 4, 5 E 6 SERA
ORIXINAL, ESTARA ASINADA POLO FACULTATIVO COMPETENTE E VISADA
POLO COLEXIO PROFESIONAL CORRESPONDENTE.

EN CALQUERA CASO A DOCUMENTACION TECNICA QUE DEBE FIGURAR
NOS EXPEDIENTES DE ACTIVIDADE CLASIFICADA OU NON CLASIFICADA
PERO NA QUE SE CONTEMPLE A EXECUCION DE OBRAS CONSISTIRA
SEMPRE, E COMO MINIMO, EN PROXECTO TECNICO SUSCRITO POR
FACULTATIVO COMPETENTE E VISADO POLO SEU CORRESPONDENTE
COLEXIO OFICIAL.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 23. SOLICITUDE DE ALINACION

CANDO SE TRATA DE OBRA DE NOVA PLANTA, OU RECONSTRUCION
PREVIO DERRUBE DE OBRA VELLA, SERA CONDICION RECOMENDABLE
A SOLICITUDE PREVIA DE ALINACION E RASANTES, QUE, POR OUTRA
PARTE, PODE PRESENTAR CALQUERA PROPIETARIO DE SOLAR OU
TERREO DENTRO DO TERMO MUNICIPAL, AINDA CANDO NON SEXA
INMEDIATAMENTE SEGUIDA DA SOLICITUDE DE LICENZA DE OBRA NOVA.

A  CONCESION DE _ALINACION NON IMPLICA A LICENZA DE
CONSTRUCION.

A ALINACION DARASE SOBRE O PLANO DO SOLAR E ZONA INMEDIATA A
ESCALA | /500 REFERINDO OS SEUS PUNTOS CARACTERISTICOS A
OUTROS FIXOS DO TERREO, DE MANEIRA QUE QUEDE CLARAMENTE
DETERMINADA E MATERIALIZANDOSE SOBRE AQUEL MEDIANTE CRAVOS
OU ESTACAS.
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ARQUITECTURA
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INTERIORISMO
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ART. 24. SUBLINAMENTO DE ALINACION,

AO ACTO DE SUBLINAMENTO DE ALINACION CONCORRERA A
DELEGACION DA ALCALDIA, O TECNICO/A MUNICIPAL E O/A
PROPIETARIO/A DO SOLAR, POR S| OU REPRESENTADO POLO SEU
TECNICO/A.

O SOLAR ESTARA LIBRE E DESEMBARAZADO DE OBSTACULOS PARA
FACILITAR O REPLANTEO DA LINA.

ASINARA O/A PROPIETARIO/A, OU O/A TECNICO/A QUE O/A
REPRESENTE, O EXEMPLAR DO PLANO DE ALINACION E A ACTA DE
SINAL DE CONFORMIDADE, E O/A PROPIETARIO/A RECIBIRA A COPIA
AUTORIZADA DESTES DOCUMENTOS.

CONSTARA NA ACTA DE ALINACION:

[°) A LINA DE EDIFICACION.

2°) A PROFUNDIDADE EDIFICABLE DO SOLAR.

3°) A NORMA QUE LLE AFECTE NO QUE RESPECTA A ALTURA
MAXIMA E AOS USOS AUTORIZADOS.
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ART. 25. REQUISITOS DE URBANIZACION.

)

2)

PARA OUTORGAR LICENZA DE EDIFICACION EN SOLO URBANO
E PRECISO QUE A PARCELA CONTE COS SEGUINTES ELEMENTOS
DE URBANIZACIéN; ACCESO RODADO, ENCINTADO DE BEIRARRL/JAS,
REDE DE SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA E DE
ABASTECEMENTO DE AUGA, ILUMINACION PUBLICA E REDE DE
SANEAMENTO.

PODERASE OUTORGAR LICENZA CONDICIONADA AO REMATE
DAS OBRAS DE URBANIZACION CANDO SE ASEGURE A EXECUCION
SIMULTANEA DA MESMA NOS TERMOS DEFINIDOS NOS ARTIGOS
39.1., 40 E 41 DO REGULAMENTO DE XESTION
URBANISTICA. A FIANZA DE GARANTIA SERA COMO MINIMO DO
6% DO VALOR DAS OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS; A
TAL FIN, NO PROCEDEMENTO DE OUTORGAMENTO DE LICENZA, OS
TECNICOS MUNICIPAIS INFORMARAN SOBRE ESTES EXTREMOS,
CARECENDO DE EFICACIA A LICENZA MENTRES NON SE CONSTITUA
A GARANTIA.
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ARQUITECTURA
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INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 26. LICENZAS EN SOLO URBANIZABLE.

NO SOLO URBANIZABLE NON PODERAN OUTORGARSE LICENZAS DE
EDIFICACION ATA QUE NON SE TENA REALIZADO A URBANIZACION EN
EXECUCION DO CORRESPONDENTE PLAN PARCIAL OU PLAN DE
SECTORIZACION CANDO SE TRATE DE SOLO URBANIZABLE NON
DELIMITADO E SEXA FIRME EN VIA ADMINISTRATIVA O ACORDO
APROBATORIO DE REPARCELAMENTO OU COMPENSACION DO
POLIGONO CORRESPONDENTE, SEN PREXU{ZO DO ESTABLECIDO NO
ART. 42.2 DO REGULAMENTO DE XESTION.

NESTAS AREAS EN TANTO NON SEXA APLICABLE O PLAN PARCIAL OU
PLAN DE SECTORIZACION NON PODERAN AUTORIZARSE OUTRAS OBRAS
QUE CAS QUE SE VAIAN EXECUTAR MEDIANTE A REDACCION DE PLANS
ESPECIAIS DE INFRAESTRUTURAS E AS DE CARACTER PROVISIONAL,
sO PARA O SOLO URBANIZABLE DELIMITADO, NAS CONDICIONS
ESTABLECIDAS NO ARTIGO |02 DA LEl 9/2002, pe 30 bDE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO
RURAL DE GALICIA, A QUE SE REFIRE O ART. 2 | .3 DA LEI.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 27. OBRAS SEN LICENZA EN CURSO DE EXECUCION.

) CANDO SE ESTIVESEN EXECUTANDO OBRAS SEN LICENZA OU
ORDE DE EXECUCION OU SEN AXUSTARSE AS CONDICIONS
SUBLINADAS NELAS, O ALCALDE DISPORA A SUSPENSION
INMEDIATA DE DITOS ACTOS E PROCEDERA A INCOAR O
EXPEDIENTE DE REPOSICION DA LEGALIDADE, COMUNICANDOO AO
INTERESADO.

2) CO ACORDO DE SUSPENSION ADOPTARANSE AS MEDIDAS
CAUTELARES NECESARIAS PARA GARANTIR A TOTAL INTERRUPCION
DA ACTIVIDADE. PARA ESTES EFECTOS O ALCALDE PODERA :

A.- ORDENAR A RETIRADA DOS MATERIAIS PREPARADOS PARA
SER UTILIZADOS NA OBRA OU ACTIVIDADE SUSPENDIDA E A
MAQUINARIA RELACIONADA CON ELA.

B.- ORDENAR O PRECINTADO DAS OBRAS, INSTALACIONS E
ELEMENTOS AUXILIARES DAS ACTIVIDADES OBXECTO DE
SUSPENSION.

Cc.- ORDENAR A SUSPENSION DE SUBMINISTROS DE AUGA,
ELECTRICIDADE, GAS E  TELECOMUNICACIONS DAS
ACTIVIDADES E OBRAS DAS QUE SE ORDENASE A
PARALIZACION.

D.- PROCEDER A EXECUCION FORZOSA MEDIANTE A IMPOSICION
DE MULTAS COERCITIVAS POR IMPORTE DE 600 A 6.000
EUROS, REITERABLES ATA LOGRAR O CUMPRIMENTO DA ORDE
DE PARALIZACION.

E.- ADOPTAR CALQUERA OUTRA MEDIDA QUE SEXA CONVENIENTE
EN FAVOR DA EFECTIVIDADE DA SUSPENSION.
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ARQUITECTURA
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INSTRUIDO O EXPEDIENTE DE REPOSICION DA LEGALIDADE E
DESPOIS DA AUDIENCIA DO INTERESADO, ADOPTARASE ALGUN DOS
SEGUINTES ACORDOS

A.- SE AS OBRAS NON FOSEN LEGALIZABLES POR SER
INCOMPATIBLES co ORDENAMENTO URBANISTICO,
ACORDARASE O SEU DERRUBE A COSTA DO INTERESADO E
PROCEDERASE A IMPEDIR DEFINITIVAMENTE OS USOS AOS
QUE DESE LUGAR OU, SE E O CASO, A RECONSTRUCION DO
INDEBIDAMENTE DEMOLIDO.

B.- SE AS OBRAS FOSEN LEGALIZABLES POR SER COMPATIBLES
cO ORDENAMENTO URBANI,STICO, REQUIRIRASE AO
INTERESADO PARA QUE NO PRAZO DE TRES MESES PRESENTE
A SOLICITUDE DA OPORTUNA LICENZA, MANTENDOSE A
SUSPENSION DAS OBRAS EN TANTO ESTA NON SEXA
OUTORGADA.

C.- SE AS OBRAS NON SE AXUSTAN AS CONDICIONS SUBLINADAS
NA LICENZA OU ORDEN DE EXECUCION, ORDENARASELLE AO
INTERESADO QUE AS AXUSTE NO PRAZO DE TRES MESES,
PRORROGABLES POR OUTROS TRES POR PETICION DO
INTERESADO, SEMPRE QUE A COMPLEXIDADE TECNICA OU
ENVERGADURA DAS OBRAS QUE TENEN QUE REALIZARSE FAGA
INVIABLE A SUA ACOMODACION AS PREVISIONS DA LICENZA NO
PRAZO PREVISTO.

O PROCEDEMENTO AO QUE SE REFIRE O APARTADO ANTERIOR
DEBERA RESOLVERSE NO PRAZO DE UN ANO CONTADO DENDE A
DATA DO ACORDO DE INICIACION.
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5)

S)

7)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

SE TRANSCORRIDO O PRAZO DE TRES MESES DENDE O
REQUIRIMENTO AO INTERESADO NON SOLICITASE A OPORTUNA
LICENZA OU, SE E O CASO, NON AXUSTASE AS OBRAS AS
CONDICIONS SUBLINADAS NA ORDE DE EXECUCION, O ALCALDE
ACORDARA A DEMOLICION DAS OBRAS A COSTA DO INTERESADO E
PROCEDERA A IMPEDIR DEFINITIVAMENTE OS USOS AOS QUE DESE
LUGAR. PROCEDERASE DE IGUAL MODO NO SUPOSTO DE QUE A
LICENZA FOSE DENEGADA POR SER O SEU OUTORGAMENTO
CONTRARIO A LEGALIDADE.

NO CASO DE INCUMPRIMENTO DA ORDE DE DEMOLICION, A
ADMINISTRACION MUNICIPAL PROCEDERA A EXECUCION
SUBSIDIARIA DELA OU A EXECUCION FORZOSA MEDIANTE A
IMPOSICION DE MULTAS COERCITIVAS, REITERABLES
MENSUALMENTE ATA LOGRAR A EXECUCION POLO SUXEITO
OBRIGADO, NA CANTIDADE DE | .O00 A [10.000 EUROS CADA
UNHA.

O DISPOSTO NOS APARTADOS ANTERIORES ENTENDERASE SEN
PREXUIZO DA IMPOSICION DAS SANCIONS QUE PROCEDAN E DAS
FACULTADES QUE LLES CORRESPONDAN AS AUTORIDADES
COMPETENTES, EN VIRTUDE DO REXIME ESPECIFICO DE
AUTORIZACION OU CONCESION AO QUE ESTAN SOMETIDOS
DETERMINADOS ACTOS DE EDIFICACION E USOS DO SOLO.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 28. OBRAS REMATADAS SEN LICENZA.

1)

2)

DE ESTAR REMATADAS AS OBRAS SEN LICENZA, OU INCUMPRINDO
AS CONDICIONS SUBLINADAS NELA OU NA ORDE DE EXECUCIéN, o
ALCALDE, DENTRO DO PRAZO DE SEIS ANOS, CONTADO DENDE A
TOTAL TERMINACION DAS OBRAS, INCOARA EXPEDIENTE DE
REPOSICION DA LEGALIDADE, PROCEDENDO SEGUNDO O DISPOSTO
NOS APARTADOS 3, 4, 5, 6 E 7 DO ARTIGO ANTERIOR.

TRANSCORRIDO O PRAZO DE SEIS ANOS SEN QUE SE ADOPTASEN
AS MEDIDAS DE RESTAURACION DA LEGALIDADE URBANISTICA, NON
SE PODERAN REALIZAR OUTRAS OBRAS CAS PEQUENAS
REPARACIONS ESIXIDAS POR RAZONS DE SEGURIDADE E HIXIENE,
E EN NINGUN CASO AS DE CONSOLIDACION, AUMENTO DE VALOR
OU MODERNIZACION NIN CAMBIO DE USO EXISTENTE, EXCEPTO AS
NECESARIAS PARA A ADECUACION A LEGALIDADE URBANISTICA
VIXENTE.
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ART. 29. OUTROS ACTOS SEN LICENZA.

1)

2)

3)

CANDO ALGUN ACTO DISTINTO DOS REGULADOS NO ARTIGO
ANTERIOR E PRECISADO DE LICENZA, SE LEVASE A CABO SEN
ESTA OU EN CONTRA DAS SUAS DETERMINACIONS, O ALCALDE
DISPONERA A PARALIZACION INMEDIATA DE DITO ACTO E INCOARA
EXPEDIENTE DE REPOSICION DA LEGALIDADE.

INSTRUIDO O EXPEDIENTE DE REPOSICION DA LEGALIDADE, E
DESPOIS DA AUDIENCIA DO INTERESADO, ADOPTARASE ALGUN DOS
SEGUINTES ACORDOS :

A.- SE A ACTIVIDADE SE REALIZASE SEN LICENZA OU SEN
AXUSTARSE AS SUAS DETERMINACIONS, REQUIRIRASE AO
INTERESADO PARA QUE SOLICITE A OPORTUNA LICENZA OU
AXUSTE A ACTIVIDADE A XA CONCEDIDA.

B.- SE A ACTIVIDADE NON FOSE LEGALIZABLE POR SER
INCOMPATIBLE cO ORDENAMENTO URBANI/STICO,
PROCEDERASE A IMPEDIR DEFINITIVAMENTE A ACTIVIDADE E A
ORDENAR A REPOSICION DOS BENS AFECTADOS AO ESTADO
ANTERIOR AO INCUMPRIMENTO DAQUELA.

SE TRANSCORRIDO O PRAZO DE TRES MESES DENDE O
REQUIRIMENTO O INTERESADO NON SOLICITASE A OPORTUNA
LICENZA OU, SE E O CASO, NON AXUSTASE A ACTIVIDADE As
CONDICIONS SUBLINADAS NELA, O ALCALDE ADOPTARA O ACORDO
PREVISTO NO APARTADO B) DO ANTERIOR PUNTO. PROCEDERASE
DE IGUAL XEITO NO SUPOSTO DE QUE A LICENZA FOSE DENEGADA
POR SER O SEU OUTORGAMENTO CONTRARIO A LEGALIDADE.
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4) PARA A EXECUCION FORZOSA DAS MEDIDAS ADOPTADAS POLO
ALCALDE SERA DE APLICACION O DISPOSTO NO ART. 209.6 DA
LEl 9/2002, DE 30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION
URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA.
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ART. 30. CONDICIONS DAS OBRAS EN RELACION COAS VIAS PUBLICAS.

) TODO/A PROPIETARIO/A QUE EXECUTE UNHA OBRA, DE

2)

3)

4)

CALQUERA NATUREZA, SERA RESPONSABLE ANTE O CONCELLO
DOS DANOS QUE COA SUA EXECUCION POIDA OCASIONAR NAS VIAS
PUBLICAS OU SERVIZOS MUNICIPAIS.

SE AS OBRAS QUE SE EXECUTAN AFECTASEN A SERVIZOS
DE CARACTER XERAL ou Pl:JBLICO, (@)S) PROPIETARIOS
COMUNICARANO POR ESCRITO AS EMPRESAS CORRESPONDENTES
OU ENTIDADES ADMINISTRATIVAS, CON OITO DIAS DE ANTELACION
AO COMEZO DAS MESMAS, EN CUXO PRAZO DITAS EMPRESAS OU
ENTIDADES DEBERAN TOMAR AS MEDIDAS OPORTUNAS PARA EVITAR
DANOS PROPIOS ou A TERCEIROS, DOS QUE SERAN
RESPONSABLES DENDE A FINALIZACION DO PRAZO
ANTERIORMENTE MENCIONADO.

Os ENTULLOS E ACOPIOS DE MATERIAIS, NON PODERAN
AMONTOARSE NA VIA F’L,JBLICA, NIN APOIADOS NOS VALADOS OU
MUROS DE PECHE.

AS FACHADAS DOS EDIFICIOS PUBLICOS E PRIVADOS AS|
coMO AS SUAS MEDIANEIRAS E PAREDES CONTIGUAS AO
DESCUBERTO, AINDA QUE NON SEXAN VISIBLES DENDE A ViA
PUBLICA, DEBERAN CONSERVARSE NAS DEBIDAS CONDICIONS DE
HIXIENE E ORNATO.
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5)

S)

7)

8)

9)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

OBRIGARASE AOS PROPIETARIOS DE CALQUERA CLASE DE
EDIFICACION A CONSERVAR TODAS AS PARTES DA CONSTRUCION
EN PERFECTO ESTADO DE SOLIDEZ, A FIN DE QUE NON POIDAN
COMPROMETER A SEGURIDADE PUBLICA.

TODOS OS CIDADANS TENEN O DEREITO DE DENUNCIAR ANTE AS
AUTORIDADES MUNICIPAIS OS EDIFICIOS QUE CAREZAN DE FALTA
DE HIXIENE E ORNATO, OS QUE PRODUCEN RUIDO OU AQUELES
QUE PUIDESEN OCASIONAR, POR MAL ESTADO DOS SEUS
ELEMENTOS COMPONENTES (REMATES, CHEMINEAS, CORNIXAS,
ETC.) ALGUN DANO.

TODAS AS ESTADAS AUXILIARES DA CONSTRUCION, DEBERAN
EXECUTARSE BAIXO DIRECCION FACULTATIVA COMPETENTE E
DOTARASELLES DAS PRECAUCIONS NECESARIAS PARA EVITAR QUE
OS MATERIAIS E FERRAMENTAS DE TRABALLO POIDAN CAER A
RUA, NA QUE SE COLOCARAN OS SINAIS DE PRECAUCION QUE EN
CADA CASO SEXAN CONVENIENTES.

EN TODA CLASE DE CONSTRUCIéN, ASI COMO NO USO DE
MAQUINARIA DA MESMA, GARDARANSE AS PRECAUCIONS DE
SEGURIDADE NO TRABALLO ESIXIDAS POLAS LEIS ESTATAIS E
VIXENTES EN CADA MOMENTO SOBRE A MATERIA.

EN RELACION COA INSTALACION DE APARELLOS ELEVADORES
(GUINDASTRES TORRE PARA OBRAS OU OUTRAS APLICACIONS), A
DOCUMENTACION ESIXIDA SERA :
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A) PARA A INSTALACION E MONTAXE:

PROXECTO ASINADO POR FACULTATIVO COMPETENTE E VISADO
POLO COLEXIO PROFESIONAL CORRESPONDENTE CO SEGUINTE
CONTIDO (ART.5 DO R.D. 836/2003) :

A.

| .- CONTIDO XERAL: O SINALADO NO ARTIGO 5 E ANEXO Il

po R.D. 836/2003 (UBICACION DA OBRA, PLANO DE
EMPRAZAMENTO, IDENTIFICACION DO GUINDASTRE, DIAGRAMA
DE CARGAS E ALCANCES, CARACTERISTICAS DO CONTRAPESO,
ETC.).

A.2.- CONTIDO ESPECIAL:

A.-

CERTIFICACION EXPRESA DO AUTOR DO PROXECTO DE QUE
ESTE ESTA DE ACORDO CO EXPRESADO EN CANTO A
CONDICIONS DE INSTALACION NA NORMA UNE 58-101-92,
PARTE I "APARELLOS PESADOS DE ELEVACION.
CONDICIONS DE RESISTENCIA E SEGURIDADE NAS
GUINDASTRES-TORRE DESMONTABLES PARA OBRAS.
CONDICIONS DE INSTALACION E UTILIZACION" (ART.5. 1 DO
R.D. 836/2003).

CERTIFICACION EXPEDIDA POLA EMPRESA CONSERVADORA
DEBIDAMENTE REXISTRADA E AUTORIZADA DA REVISION
FAVORABLE ANTES DA NOVA POSTA EN SERVIZO NON
RELATIVO A ESTRUTURA, ELEMENTOS DE SEGURIDADE E A
sUA PROTECCION CONTRA A CORROSION (ART. 8 po R.D.
836/2003).

DOCUMENTACION ACREDITATIVA DA ULTIMA REVISION
PERIODICA OFICIAL DO GUINDASTRE.
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SEGURO DE RESPONSABILIDADE CIVIL “AD HOC” DO
INSTALADOR/A E/OU CONSERVADOR E ULTIMO RECIBO, EN
CONTIA MINIMA DE 600.000,00 EUROS OU REVISADA
CONFORME A0S IPC (ARTIGOS 6, © E IO po R.D.
836/2003)

IDENTIFICACION DA PERSOA OPERADORA OU ENCARGADA DA
UTILIZACION DE GUINDASTRE (CON CARNE DE MANIPULADOR
DE GUINDASTRE AUTORIZADO), RESPONSABILIZANDOSE
EXPRESAMENTE DO CUMPRIMENTO E REUNION DAS
CONDICIONS FIXADAS NA NORMA UNE 58-101-92, PARTE
I, E SOMETENDOSE AS OBRIGAS SINALADAS NESTA. (ART.
2.22 E 7 bo R.D. 836/2003).

CERTIFICACION DA EMPRESA INSTALADORA AUTORIZADA
ACREDITATIVA DE QUE A INSTALACION, MONTAXE E
DESMONTAXE SE EFECTUARA BAIXO A SUA EXCLUSIVA
RESPONSABILIDADE DE ACORDO COA NORMA UNE 58-
|O1-92, PARTE |l, BAIXO A DEPENDENCIA FACULTATIVA DO
TECNICO TITULADO COMPETENTE DA DITA EMPRESA
(ARTIGOS 2.20 E 5.3 bo R.D. 836/2003).

RESGARDO ACREDITATIVO DA PRESENTACION PERANTE A
DELEGACION PROVINCIAL DA CONSELLERIA DE INNOVACION,
INDUSTRIA E COMERCIO DA DOCUMENTACION ESIXIDA POLO
ARTIGO 29 DO DECRETO 204/94, E O ARTIGO 5.1 DO
R.D. 836/2003.

CERTIFICACION/S EXPEDIDA/S POLA DELEGACION
PROVINCIAL DA CONSELLERIA DE INNOVACION, INDUSTRIA E
COMERCIO DA INSCRICION DE REXISTRO (ASEVERANDO A
sUA VIXENCIA) DA/S EMPRESA/S QUE SE SINALE/N COMO
INSTALADORA E/OU CONSERVADORA (ARTIGOS 6, © EIO
DO R.D. 836/2003).
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ARQUITECTURA
DISENO
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URBANISMO

I.- DECLARACION EXPRESA DO USUARIO POLA QUE ASUME A
RESPONSABILIDADE DO MANEXO E CUSTODIA DO
GUINDASTRE, ASI COMO DE QUE SE REALIZARA O AXEITADO
MANTEMENTO, ACOMPANANDO SEGURO DE
RESPONSABILIDADE CIVIL E ULTIMO RECIBO (ART. 2.19 DO
R.D. 836/2003)

L.- ENCARGO DE DIRECCION FACULTATIVA ACEPTADA DA
INSTALACIéN, MONTAXE E DESMONTAXE, ASINADO POR
TECNICO COMPETENTE E VISADO POLO COLEXIO
PROFESIONAL CORRESPONDENTE.

M.- CONTRATO DE MANTEMENTO ENTRE O USUARIO E A
EMPRESA CONSERVADORA AUTORIZADA MENTRES O
GUINDASTRE PERMANEZA INSTALADO (ARTIGO 8 DO R.D.
836/2003).

PARA A POSTA EN SERVIZO:

B 1) CERTIFICACION ASINADA POLO FACULTATIVO — DIRECTOR
COMPETENTE DA EMPRESA INSTALADORA E VISADA POLO
COLEXIO PROFESIONAL CORRESPONDENTE, ACREDITATIVA DA
CORRECTA MONTAXE, PREVIAMENTE A POSTA EN SERVIZO DO
GUINDASTRE, NO MODELO RECOLLIDO NON ANEXO V DO R.D.
836/2003 (ART.5.5.¢) bo R.D. 836/2003).

B2) DOCUMENTO ASINADO POLO INSTALADOR E O USUARIO
NO QUE SE CONCRETE QUE SE CUMPREN AS CONDICIONS DE
INSTALACION DA NORMA UNE 58-101-92, PARTE |l; QUE SE
FIXO ENTREGA DO GUINDASTRE AO USUARIO DESPOIS DE
COMPROBAR NA PRESENZA DESTE E DO MANIPULADOR DO
GUINDASTRE O CORRECTO FUNCIONAMENTO DOS DISPOSITIVOS
DE SEGURIDADE; E, QUE SE ENTREGOU O MANUAL DE
INSTRUCIONS DE UTILIZACION.
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— B3) INFORME DE INSPECCION DO GUINDASTRE EMITIDO POR
UN ORGANISMO DE CONTROL AUTORIZADO NON QUE SE
ACREDITE O SEU CORRECTO ESTADO E A IDONEIDADE DA
DOCUMENTACION SEGUNDO OS CRITERIOS INDICADOS NON
ANEXO |l bpo R.D. 836/2003 (ARTIGO 5.5.B) bo R.D.
836/2003).

— B4) CONTRATO DE MANTEMENTO.

— B5) DECLARACION “CE” DE CONFORMIDADE E OU, NO SEU
CASO, CERTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS DISPOSICIONS
ADICIONAIS PRIMEIRA OU SEGUNDA DO R.D. 836/2003.

— B6) NO SEU CASO, CERTIFICACION DOS ELEMENTOS
MECANICOS OU ESTRUTURAIS INCORPORADOS AO GUINDASTRE.

— B7) RESGARDO ACREDITATIVO DA PRESENTACION PERANTE A
DELEGACION PROVINCIAL DA CONSELLERIA DE INNOVACION,
INDUSTRIA E COMERCIO DA DOCUMENTACION ESIXIDA POLO
ARTIGO 5.5 po R.D. 836/2003.
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ART. 3 1. DERRUBAMENTOS.

)

2)

3)

CANDO UN PROPIETARIO DESEXE PROCEDER AO DERRUBE DUN
EDIFICIO E ELO SEXA POSIBLE DE ACORDO COAS LIMITACIONS
ESTABLECIDAS NO ART. 26 DA LEI 9/2002, DEBERA SOLICITAR
A OPORTUNA LICENZA MUNICIPAL, PARA O QUE SE ACOMPANARA
DUN PROXECTO TECNICO COMPLETO REDACTADO POR TECNICO
COMPETENTE, CON EXEMPLARES PARA CADA UN DOS ORGANISMOS
QUE DEBAN EMITIR INFORME SOBRE A SOLICITUDE. EXCEPTUANSE
DESTA NECESIDADE A EXECUCION DE OBRAS OU INSTALACIONS
MENORES, TODO ELO DE ACORDO CO DISPOSTO NO ARTIGO |95
DA LEI ©9/2002. O CONCELLO PODERA FIXAR HORA E PRAZO EN
QUE TENAN QUE VERIFICARSE OS DERRUBAMENTOS, PARA EVITAR
DANOS E MOLESTIAS A CIRCULACION, SENDO OBRIGATORIO, EN
TODO CASO A COLOCACION DUN VALADO EN TODA A FRONTE QUE
TENA QUE DERRUIRSE.

QUEDA PROHIBIDO A UTILIZACION DE EXPLOSIVOS, AGAS
CASOS MOl ESPECIAIS, QUE NECESITARAN AUTORIZACION
EXPRESA.

CANDO POR DERRUBAMENTO OU OBRAS NUNHA EDIFICACION
SEXA NECESARIO APEAR A CONTIGUA, SOLICITARASE LICENZA
POLO/A PROPIETARIO/A DA QUE SE PRETENDE DERRUBAR,
EXPRESANDO NUN PROXECTO TéCNICO, ASINADO POR
FACULTATIVO LEGALMENTE AUTORIZADO E CON NOMEAMENTO DO
RESPONSABLE DA EXECUCION DA DEMOLICIéN, A CLASE DE APEOS
QUE SE VAIAN EXECUTAR, ACOMPANANDO oS PLANOS
NECESARIOS. EN CASO DE NEGATIVA DE DITO/A PROPIETARIO/A A
REALIZAR AS OBRAS DE APEO, PODERANSE LEVAR A CABO
DIRECTAMENTE POLO DONO DA CASA QUE SE VAIA DERRUIR OU
AQUELA ONDE TENAN QUE EXECUTARSE AS OBRAS, O CAL DEBERA
SOLICITAR A OPORTUNA LICENZA, CO COMPROMISO FORMAL DE
SUFRAGAR, SE PROCEDESE, A TOTALIDADE DOS GASTOS QUE
OCASIONE O APEO, SEN PREXUIZO DE QUE POIDA REPARTIR OS
GASTOS OCASIONADOS, CON ARRANXO A DEREITO. CANDO AS
OBRAS AFECTEN A UNHA MEDIANEIRA, ESTARASE AO
ESTABLECIDO, SOBRE ESTAS SERVIDUMES, NO CopIGo CliviL.
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4)

5)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

EN TODO CASO, CANDO SE VAIA COMEZAR UN DERRUBAMENTO
OU BALEIRADO IMPORTANTE, O/A PROPIETARIO/A TERA A OBRIGA
DE COMUNICALO, DE XEITO EXF’LiCITO, AOS COLINDANTES DOS
TERREOS POR SE TIVESE QUE ADOPTARSE ALGUNHA PRECAUCION
ESPECIAL.

EN CASO DE URXENCIA, POLO PERIGO INMEDIATO, PODERAN
DISPONERSE NO ACTO, POLA DIRECCION FACULTATIVA DA
PROPIEDADE, OS APEOS OU OBRAS CONVENIENTES, AINDA QUE
CONSISTAN EN TORNAPUNTAS EXTERIORES DANDO CONTA
INMEDIATA AO CONCELLO DAS MEDIDAS PARA A SEGURIDADE
F’l:JBLICA, SEN PREXUIZO DE SOLICITAR A LICENZA NO PRAZO DE
CORENTA E OITO HORAS SEGUINTES E ABOAR OS DEREITOS QUE
PROCEDA. IGUALMENTE, EN DITAS CIRCUNSTANCIAS, O TECNICO
MUNICIPAL, OU A QUEN CORRESPONDA, ESIXIRA QUE SE
REALICEN OS APEOS OU OBRAS QUE ESTIME NECESARIOS PARA
GARANTIR A SEGURIDADE PUBLICA.
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ART. 32. VALADO.

1)

2)

3)

4)

EN TODA OBRA DE NOVA PLANTA OU DERRUBAMENTO E NAS
DE REFORMA OU CONSERVACION QUE AFECTEN AS FACHADAS,
TERA QUE COLOCARSE UN VALADO DE PROTECCION DE DOUS
METROS DE ALTURA, COMO MiNIMO, DE MATERIAIS QUE OFREZAN
SEGURIDADE E CONSERVACION DECOROSA E SITUACION A
DISTANCIA MAXIMA DE DOUS METROS DA ALINACION OFICIAL.
DEBERA QUEDAR REMITIDA DO BORDE, CANDO MENOS O,860
METROS, PARA PERMITIR O PASO DE PEONS.

CANDO POR CIRCUNSTANCIAS ESPECIAIS NON SEXA ACONSELLABLE
A APLICACION DE DITAS NORMAS, O TECNICO MUNICIPAL FIXARA AS
CARACTERISTICAS DOS VALADOS PODENDO ORDENAR A SUA
DESAPARICION TOTAL NO MOMENTO EN QUE REMATEN OS
TRABALLOS INDISPENSABLES EN PLANTA BAIXA, CONTINUANDO AS
OBRAS NAS PLANTAS SUPERIORES.

CANDO AS OBRAS OU INSTALACIONS POIDAN SUPOR, EN SI
MESMAS OU NA SUA MONTAXE, UN PERIGO PARA OS F’EéNS,
ESIXIRA, DURANTE AS HORAS DE TRABALLO, A COLOCACION NA
RUA DUNHA CORDA OU PALENQUE CUN OPERARIO QUE ADVIRTA
DO PERIGO. CANDO AS CARACTERISTICAS DE TRANSITO O
ACONSELLEN, PODERA LIMITARSE O TRABALLO A DETERMINADAS
HORAS.

NAS ZONAS EN QUE SEXA OBRIGATORIO O RECL,JE, O VALADO
COLOCARASE NA ALINACION OFICIAL. NON SERA OBRIGATORIA
CANDO ESTEA CONSTRUIDO A LINA DE PECHE DEFINITIVO.
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5) A INSTALACION DE VALADOS ENTENDESE SEMPRE CON CARACTER
PROVISIONAL, EN TANTO DURE A OBRA. POR ELO DENDE O
MOMENTO EN QUE TRANSCORRA UN MES SEN DAR COMEZO AS
OBRAS, OU ESTEAN INTERROMPIDAS POR IGUAL F’ERiODO,

DEBERAN SUPRIMIRSE OS VALADOS E DEIXAR LIBRE A BEIRARRUA
AO TRANSITO PUBLICO.
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ART. 33. DECLARACION DE RUINA.,

1)

2)

3)

CANDO ALGUNHA CONSTRUCION OU PARTE DELA ESTIVESE
EN ESTADO RUINOSO, O CONCELLO, DE OFICIO OU POR INSTANCIA
DE CALQUERA INTERESADO, DEBERA DECLARALA EN SITUACION DE
RUINA E ACORDARA A TOTAL OU PARCIAL DEMOLICION, DESPOIS
DA TRAMITACION DO OPORTUNO EXPEDIENTE, CON AUDIENCIA DO
PROPIETARIO E DOS MORADORES, AGAS INMINENTE PERIGO QUE O
IMPEDISE.

DECLARARASE O ESTADO RUINOSO NOS SEGUINTES SUPOSTOS:

A) CANDO O CUSTO DAS OBRAS NECESARIAS EXCEDA
DA METADE DO CUSTO DE REPOSICION DA EDIFICACION OU DE
NOVA CONSTRUCION CON CARACTERISTICAS SIMILARES,
EXCLUIDO O VALOR DO SOLO.

B) CANDO o EDIFICIO PRESENTE UN ESGOTAMENTO
XENERALIZADO DOS SEUS ELEMENTOS ESTRUTURAIS
FUNDAMENTAIS.

c) CANDO SE REQUIRA A REALIZACION DE OBRAS QUE
NON PUIDESEN SER AUTORIZADAS POR ATOPARSE O EDIFICIO
EN SITUACION DE FORA DE ORDENACION.

NO CASO DE INCUMPRIMENTO DA ORDE DE DERRUBE, A
ADMINISTRACION MUNICIPAL PROCEDERA A EXECUCION
SUBSIDIARIA DELA A COSTA DO INTERESADO, OU A EXECUCION
FORZOSA MEDIANTE A IMPOSICION DE MULTAS COERCITIVAS DE
300 A 6.000 EUROS, REITERABLES ATA LOGRAR A EXECUCION
DAS OBRAS ORDENADAS.
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4)

5)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

DE EXISTIR URXENCIA E PERIGO NA DEMORA, O ALCALDE,
BAIXO A sSUA RESPONSABILIDADE, POR MOTIVOS DE SEGURIDADE
DISPORA O NECESARIO RESPECTO A HABITABILIDADE DO INMOBLE
E DESALOXO DOS OCUPANTES.

NOS BENS DECLARADOS DE INTERESE CULTURAL E NOS NUCLEOS
HISTORICOS ESTARASE AO DISPOSTO NA LEXISLACION DO
PATRIMONIO HISTORICO APLICABLE.

CANDO POR CALQUERA CIRCUNSTANCIA RESULTE DESTRUIDA UNHA
CONSTRUCION OU EDIFICIO CATALOGADO, O TERREO SUBXACENTE
PERMANECERA SUXEITO O REXIME PROPIO DA CATALOGACION. O
APROVEITAMENTO SUBXECTIVO DO SEU PROPIETARIO NON
EXCEDERA DO PRECISO PARA A FIEL RESTITUCIéN, QUE PODERA
SER ORDENADA NOS TERMOS QUE REGULAMENTARIAMENTE SE
DETERMINEN.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

TITULO Il. NORMAS DE ORDENACION.

CAP. I°. CLASES E REXIME XURIDICO DO SOLO.

ART. 34. REXIME URBANISTICO DA PROPIEDADE DO SOLO.

O REXIME URBANISTICO DO SOLO DO TERMO MUNICIPAL REGULASE DE
CONFORMIDADE cOS CaPiTULoSs |, Il E Il po TimuLo | DA LEI
9/2002, COAS MODIFICACIONS INTRODUCIDAS POLA LEI | 5/2004,
DO 29O DE DECEMBRO DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, po 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO
RURAL DE GALICIA, A TRAVES DE :

) A CLASIFICACION DO SOLO PARA O ESTABLECEMENTO DO REXIME
XURIDICO CORRESPONDENTE E DOS DEREITOS E OS DEBERES
DOS PROPIETARIOS.

2) A DETERMINACION E DEFINICION DOS ELEMENTOS FUNDAMENTAIS
DA ESTRUTURA XERAL ADOPTADA PARA A ORDENACION
URBANISTICA DO TERRITORIO.

3) A IDENTIFICACION E TIPIFICACION DOS NUCLEOS DE POBOACION.

4) A DIVISION DO SOLO EN ZONAS SEGUNDO A SUA CLASIFICACION
URBANISTICA.
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ARQUITECTURA
DISENO
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URBANISMO

ART. 35. CLASIFICACION DO SOLO PARA O ESTABLECEMENTO DO SEU

REXIME XURIDICO.

O TERRITORIO DO TERMO MUNICIPAL DE RODEIRO CLASIFICASE NOS
SEGUINTES TIPOS DE SOLO: SOLO URBANO, SOLO DE NUCLEO RURAL,
SOLO URBANIZABLE E SOLO RUSTICO A TEOR DO DISPOSTO NOS
ARTIGOS 10O, 11, 12, 13, |4 E IS5 pA LEI 9/2002, COAS
MODIFICACIONS INTRODUCIDAS POLA LEI 15/2004, po 29 DE
DECEMBRO DE MODIFICACION DA LEl 9/2002, DpDE 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO
RURAL DE GALICIA, E DE ACORDO A DELIMITACION ESTABLECIDA NOS
PLANOS DE ORDENACION.

MAIS CONCRETAMENTE AS DELIMITACIONS DO SOLO URBANO
PRACTICANSE DE ACORDO, EN CADA CASO, COS CRITERIOS DE :

® DOTACION DE SERVIZOS URBANOS SEGUNDO OS ART. | |.1.A) E
| .2 DA LEI 9/2002, E DEFINIDOS EN PLANOS DE INFORMACION.

® CONSOLIDACION POR AREAS EDIFICADAS EN CANDO MENOS DUAS
TERCEIRAS PARTES DOS ESPAZOS APTOS PARA A EDIFICACION,
SEGUNDO OS ART. | | .1.B) EART. | 1.2 DA LEI ©/2002.

® URBANIZACION POR DESENVOLVEMENTO E CONSECUCION DOS
POLIGONOS DE EXECUCION URBANISTICA, E DICIR, AREAS QUE EN
CUMPRIMENTO DAS PREVISIONS DO PLAN E UNHA VEZ
DESENVOLTOS DITOS POLIGONOS, DISPORAN DOS NECESARIOS
ELEMENTOS DE URBANIZACION, PREVIA OU SIMULTANEAMENTE AO
INICIO DO PROCESO DE EDIFICACION COAS MEDIDAS DE GARANTIA
QUE MARCA A LEI.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

TITULO IIl.- NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS.

CAP. |°.- NORMAS XERAIS DE EDIFICACION.

ART. 36. DEFINICIONS.

A EFECTOS DESTE PLAN, CANTAS VECES SE EMPREGUEN OS TERMOS
QUE A CONTINUACION SE INDICAN, TERAN O SIGNIFICADO QUE
TAXATIVAMENTE SE EXPRESAN NOS APARTADOS SEGUINTES:

SOLAR.

TERAN A CONDICION DE SOLAR AS SUPERFICIES DE SOLO URBANO
LEGALMENTE DIVIDIDAS E APTAS PARA A EDIFICACION QUE, EN TODO
CASO, CONTEN CON ACCESO POR ViA PUBLICA PAVIMENTADA E
SERVIZOS URBANOS DE ABASTECEMENTO DE AUGA POTABLE,
EVACUACION DE AUGAS RESIDUAIS A REDE DE SANEAMENTO,
SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA, ILUMINACION PUBLICA, EN
CONDICIONS DE CAUDAL E POTENCIA ADECUADAS PARA OS USOS
PERMITIDOS. ADEMAIS DO ANTERIOR DEBERAN ESTAR URBANIZADOS DE
ACORDO COAS ALINACIONS, RASANTES E NORMAS TECNICAS
ESTABLECIDAS POLO PRESENTE PLAN.

OSs TERREOS INCLUIDOS NO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E NO
SOLO URBANIZABLE SO PODERAN TER A CONDICION DE SOLAR
DESPOIS DE EXECUTADAS, CONFORME AO PLANEAMENTO
URBANiSTICO, AS OBRAS DE URBANIZACION ESIXIBLES PARA A
CONEXION COS SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E, SE E O CASO, PARA A
AMPLIACION OU REFORZO DESTES.
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ALINACION ACTUAL.

SON OS LINDEIROS DAS PARCELAS COS ESPAZOS LIBRES PUBLICOS
EXISTENTES.

ALINACIONS OFICIAIS.

SON AS LINAS QUE SE FIXAN COMO TAIS, NESTE DOCUMENTO,
PODENDO SER :

® ALINACION EXTERIOR.
® ALINACION INTERIOR.

ALINACIONS EXTERIORES.

SON AS LINAS QUE FIXA O PRESENTE PLAN COMO LINDE DAS
PARCELAS EDIFICABLES, SEPARANDOAS DOS ESPAZOS LIBRES
PUBLICOS, (vias, RUAS E PRAZAS), OU DOS ESPAZOS DE USO
PUBLICO.

ALINACIONS INTERIORES.

SON AS LINAS QUE FIXA O PRESENTE PLAN NO INTERIOR DAS
PARCELAS PARA DESLINDAR AS PARTES DAS MESMAS QUE SON
EDIFICABLES PARA USOS PRINCIPAIS E AS QUE SON EDIFICABLES
PARA USOS COMPLEMENTARIOS OU NON SON EDIFICABLES EN
ABSOLUTO.

CANDO NON SE FIXAN EXPRESAMENTE EN PLANO, AS ALINACIONS
INTERIORES, E QUE COINCIDEN COA LINA QUE FIXA O PERIMETRO
URBANO OU CO FONDO MAXIMO EDIFICABLE, SEGUNDO OS CASOS.
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ARQUITECTURA
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INTERIORISMO
URBANISMO

LINDEIROS DE PARCELA

SON AS LINAS PERIMETRAIS QUE DELIMITAN UNHA PARCELA, O
LINDEIRO FRONTAL DELIMITA A PARCELA CON RUA OU ESPAZO LIBRE
PUBLICO AO QUE DA FRONTE. OS LINDEIROS LATERAIS SON OS
RESTANTES, CHAMANDOSE LINDEIRO POSTERIOR O OPOSTO AO
FRONTAL.

REGULARIZACION DE SOLARES

PARA PODER CONSTRUIR NUN SOLAR, A LINA DE SEPARACION DO
CONTIGUO FORMARA CO EIXO DA RUA UN ANGULO DE MAIS DE 80°
POLO MENOS EN TODA A LONXITUDE DO FONDO MAXIMO EDIFICABLE
(CORRESPONDENTE AS PLANTAS ALTAS DA EDIFICACION).
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

PARCELAS  NO EDIFICABLES

FONDO MAXIMO EDIFICABLE

PARCELA 1 5/
””” . PARCELA 2
S
\
CALLE
FONDO MAXIMO EDIFICABLE
PARCELA 1 PARCELA 2
—5.
&
! 1
CALLE

PARCELAS EDIFICABLES )
FONDO MAXIMO EDIFICABLE

e )
%) S
PARCELA 1 % \

CALLE

NO CASO DE SEGREGACION DE TERREOS CO FIN DA REGULARIZACION
DE SOLARES, NON SE REQUIRIRA A DIMENSION DE PARCELA MINIMA (A
EFECTOS DE SUPERFICIE, FRONTE h4ihl|h4/\,. ..) SEMPRE E CANDO AS
PARCELAS RESULTANTES CUMPRAN ESES MINIMOS.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

LINA DE EDIFICACION

é A LINA DA EDIFICACION QUE NON SE PODE SUPERAR CON NINGUN
ELEMENTO CONSTRUTIVO, AGAS CON VOOS CANDO ESTES ESTEAN
PERMITIDOS.

PARCELA EDIFICABLE.

E PARTE DO SOLAR COMPRENDIDA ENTRE A ALINACION EXTERIOR E A
ALINACION INTERIOR, E QUE TEN AS CONDICIONS MINIMAS ESIXIDAS
(SUPERFICIE, FONDO, FRONTE,...). NAS ZONAS ONDE SE PERMITE A
PROLONGACION DA PLANTA BAIXA OU A EDIFICACION DE PLANTA BAIXA
AO INTERIOR DA PARCELA QUE ACOLLE A EDIFICACION PRINCIPAL,
CONSIDERASE, A EFECTOS DE DEFINICION, TAMEN COMO EDIFICABLE
ESTA PARTE DA PARCELA, AINDA QUE COAS RESTRICIONS SUBLINADAS
NESTAS NORMAS.

RECUES.

E O ANCHO DA FRANXA DE TERREO COMPRENDIDO ENTRE A ALINACION
OFICIAL EXTERIOR E A LINA EXTERIOR DA EDIFICACION, CANDO AMBAS
AS DUAS NON CADRAN. ASi MESMO EXISTIRAN RECUES LATERAIS OU
RECUES POSTERIORES, SE SE REFIREN AOS LINDES LATERAIS OU A
ALINACION INTERIOR.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

LINEA DE EDIFICACION

A

CALLE

ALINEACION EXTERIOR

Os RECUES PODERAN NON SER PARALELOS A ALINACION EXTERIOR.

SUPERFICIE DE PARCELA.

ENTENDESE POR SUPERFICIE DE PARCELA A DIMENSION DA
PROXECCION HORIZONTAL DA AREA COMPRENDIDA DENTRO DOS
LINDEIROS DA MESMA.

RASANTES.

SON OS PERFILES LONXITUDINAIS DAS VIAS (REFERENCIADAS AO
NIVEL DA BEIRARRUA REMATADA), PRAZAS OU RUAS DEFINIDAS NOS
DOCUMENTOS DO PRESENTE PLAN, E EN TODO CASO, AS ACTUAIS
EXISTENTES NO TERREO.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ALTURA DE EDIFICACION.

PARA OS SOLARES SITUADOS DENTRO DO SOLO URBANO DELIMITADO,
E A DISTANCIA H EXISTENTE ENTRE A RASANTE DA VIA E A LINA DE
CORNIXA (ENTENDESE POR LINA DE CORNIXA A PARTE INFERIOR DO
FORXADO DO TEITO DA PLANTA MAIS ALTA A PARTIRES DA QUE COMEZA
A CUBERTA).

PARA O RESTO DE SOLOS E A DISTANCIA H EXISTENTE ENTRE A
RASANTE DA VIA OU TERREO EN CONTACTO COA EDIFICACION E A LINA
DE CORNIXA (ENTENDESE ASi MESMO, POR LINA DE CORNIXA A PARTE
INFERIOR DO FORXADO DO TEITO DA PLANTA MAIS ALTA A PARTIRES
DA QUE COMEZA A CUBERTA), MEDIDO VERTICALMENTE NO PUNTO
MEDIO DE CADA UNHA DAS SUAS FACHADAS

0.35

< 035
ASISENA
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

AS CORNIXAS DAS EDIFICACIONS DEBEN SER CONTINUAS EN CADA
UNHA DAS SUAS FACHADAS. SO SE PERMITEN CREBAS NAS MESMAS
NAQUELAS EDIFICACIONS QUE POR NORMATIVA DEBAN SER GRADUADO.

PARA EDIFICACIONS CON FACHADA A DUAS RUAS SITUADAS A IGUAL OU
DIFERENTE COTA, A APLICACION DE FONDOS EDIFICABLES EN ALTURA
DE CORNIXA REXERASE POLOS SEGUINTES GRAFICOS:
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ARQUITECTURA
DISENO
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URBANISMO

FONDO WAXMO EDIFICABLE

H POR CALLE 2

AS ALTURAS MAXIMAS (SOBRE RASANTES OU PERMITIDAS) SON
AQUELAS QUE NON PODEN SUPERARSE COA EDIFICACION E VIRAN
EXPRESADAS EN METROS OU EN NUMERO DE PLANTAS. SE HOUBESE
CONTRADICIéNS, PREVALECERA A EXPRESION EN METROS.

ALTURA DE PLANTA BAIXA.

7

E A DISTANCIA VERTICAL EXISTENTE ENTRE A RASANTE DA BEIRARRUA
OU DO TERREO EN CONTACTO COA EDIFICACION E A CARA SUPERIOR
DO PRIMEIRO FORXADO.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ALTURA DE PISOS.

/7

E A DISTANCIA VERTICAL EXISTENTE ENTRE AS CARAS SUPERIORES DE
DOUS FORXADOS.

ALTURA LIBRE DE PISOS.

E A DISTANCIA VERTICAL EXISTENTE ENTRE O PAVIMENTO E O TEITO DA
MESMA PLANTA.

ALTURA DE CUBERTA.

E A DISTANCIA VERTICAL EXISTENTE ENTRE A CARA SUPERIOR DO
ULTIMO FORXADO E O PUNTO MAIS ALTO DA CUBERTA.

VOLUME CAPAZ.

E O VOLUME DENTRO DO QUE DEBE INSCRIBIRSE A EDIFICACION QUE
SOBRESAIA DO TERREO.

POSICION DA EDIFICACION RESPECTO A ALINACION.

RESPECTO DAS ALINACIONS A EDIFICACION PODERA ESTAR NALGUNHA
DESTAS SITUACIONS:
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A) EN LINA : CANDO A LINA DE EDIFICACION OU A LINA DE
PECHAMENTO SON COINCIDENTES COA ALINACION.

B) FORA DE LINA : CANDO A LINA DE EDIFICACION OU A LINA DE
PECHE E EXTERIOR A ALINACION.

C) REMETIDA OU RECUADA : CANDO A LINA DE EDIFICACION OU A LINA
DE PECHE E INTERIOR A ALINACION.

EXCEPTO OS VOOS OU SAINTES DE FACHADA QUE EXPRESAMENTE SE
AUTORIZAN NESTAS NORMAS, NINGUNHA PARTE OU ELEMENTO DA
EDIFICACION, TANTO SOBRE O TERREO COMO SOTERRADA, PODERAN
QUEDAR FORA DE LINA RESPECTO A ALINACION EXTERIOR.

SUPERFICIE OCUPADA

7

E A SUPERFICIE COMPRENDIDA DENTRO DOS LINDES DEFINIDOS POLA
PROXECCION VERTICAL DAS LINAS EXTERNAS DE TODA A CONSTRUCION
SOBRE UN PLANO HORIZONTAL, INCLUSO A SOTERRADA, VOOS E
ESCALEIRAS EXTERIORES.

A OCUPACION SERA NECESARIAMENTE IGUAL OU INFERIOR AOS
VALORES DA SUPERFICIE OCUPABLE E DA SUPERFICIE EDIFICABLE
FIXADOS NESTAS NORMAS, OU POLO PLANEAMENTO QUE DESENVOLVE
ESTE PLAN XERAL.
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COEFICIENTE DE OCUPACION

ENTENDESE POR COEFICIENTE DE OCUPACION A RELACION ENTRE A
SUPERFICIE OCUPABLE E A SUPERFICIE DA PARCELA EDIFICABLE.

O SEU SUBLINAMENTO FARASE BEN COMO COCIENTE RELATIVO ENTRE
A SUPERFICIE OCUPABLE E A TOTAL DA PARCELA EDIFICABLE, BEN
COMO PORCENTAXE DA SUPERFICIE DA PARCELA EDIFICABLE QUE
PODE SER OCUPADA.

O COEFICIENTE DE OCUPACION ESTABLECESE COMO OCUPACION
MAXIMA.

ESTRADAS.

SEGUNDO A “LEI 25/1.988 DE 29 DE XULLO, DE ESTRADAS”, NO
SEU ARTIGO 2°, CONSIDERANSE ESTRADAS AS VIAS DE DOMINIO E USO
PUBLICO PROXECTADAS E CONSTRUIDAS FUNDAMENTALMENTE PARA A
CIRCULACION DE VEHICULOS AUTOMOBILES; BEN SEXA DE
PROPIEDADE ESTATAL, AUTONOMICA OU PROVINCIAL. NON SE INCLUEN
NESTA DEFINICION, AS VIAS QUE COMPONEN A REDE INTERIOR DE
COMUNICACION DO MUNICIPIO.

NO PRESENTE PLAN, TODAS AS ESTRADAS SON CONCIBIDAS COMO
ELEMENTOS DO SISTEMA XERAL DE COMUNICACIéNS, FIGURANDO
EXPLICITAS NOS PLANOS CORRESPONDENTES.
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ARQUITECTURA
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VIAS MUNICIPAIS,

SON AQUELAS QUE COMPONEN A REDE INTERIOR DE COMUNICACIONS
MUNICIPAIS, PODENDO ESTAR ASFALTADAS OU NON, FIGURANDO
GRAFADAS EN PLANOS.

RESTO DAS VIAS,

SON AQUELAS ViAS PUBLICAS QUE NON SON ESTRADAS DO SISTEMA
XERAL DE COMUNICACIONS, NIN VIAS INTERPARROQUIAIS. A ESTE
GRUPO PERTENCEN TANTO AS VIAS INTERIORES DOS DIFERENTES
NUCLEOS, (RUAS), COMO OS CAMINOS QUE NON TENEN O CARACTER
INDICADO PARA AS OUTRAS DUAS CLASES.

ARESTA EXTERIOR DA CALZADA DUNHA ESTRADA.

E O BORDE DA PARTE DA ESTRADA DESTINADA A CIRCULACION DE
VEHICULOS EN XERAL.

EIXO DAS ESTRADAS E DAS VIAS MUNICIPAIS.

E A LINA LONXITUDINAL EQUIDISTANTE DAS DUAS ARESTAS EXTERIORES
QUE FORMAN AS VIAS.
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DISTANCIA A ARISTA EXTERIOR OU Ao EIXO DA VIA.

AS ALINACIONS E 0S RECUES MEDIRANSE, BEN FIXANDO A DISTANCIA A
ARESTA EXTERIOR DA CALZADA, NO CASO DALGUNHAS ESTRADAS, BEN
FIXANDO A DISTANCIA AO EIXO, NO CASO DOUTRAS ESTRADAS E DE
TODAS AS VIAS MUNICIPAIS (INTERPARROQUIAIS OU NON).

SUPERFICIE EDIFICADA.

7

E A COMPRENDIDA ENTRE OS LINDES EXTERIORES DA CONSTRUCIéN,
INCLUIDOS 0OS VOOS, MIRADORES E BALCONS.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.

s

E A RESULTANTE DA SUMA DAS SUPERFICIES EDIFICADAS DE TODAS AS
PLANTAS, COMPUTANDO TAMEN A SUPERFICIE DOS CORPOS SAINTES
QUE ESTEAN PECHADOS (CON LINA DE PECHE DE VIDRO OU FABRICA).

SUPERFICIE UTIL

ENTENDESE POR SUPERFICIE UTIL DUN LOCAL A COMPRENDIDA NO
INTERIOR DOS SEUS PARAMENTOS VERTICAIS, QUE E DE DIRECTA
UTILIZACION PARA O USO AO QUE SE DESTINE. A SUPERFICIE UTIL
DUNHA PLANTA OU DUN EDIFICIO E A SUMA DAS SUPERFICIES UTILES
DOS LOCAIS QUE O INTEGRAN.

ExcLUESE DESTE COMPUTO DE SUPERFICIE UTIL DE LOCAIS AS PEZAS
ABERTAS E DESCUBERTAS.
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DELIMITACION EXTERIOR DE EDIFICACION.

/7

E A DELIMITADA POLAS ALINACIONS A VIAIS, FONDO EDIFICABLE E
RETRANQUEOS LATERAIS DEFINIDOS POLA ORDENACION DE
APLICACION.

FACHADA.

CADA UNHA DAS LINAS DE PECHE EXTERIORES EXENTAS DUN EDIFICIO.
PODEN TER OCOS OU SER CEGAS.

MEDIANEIRAS.

7

E O PARAMENTO CEGO QUE PECHA E DELIMITA VERTICALMENTE A
EDIFICACIéN, E QUE SEGUNDO A NORMATIVA PODE QUEDAR CUBERTO
POR ADOSAMENTO DA PAREDE DA EDIFICACION COLINDANTE.

NO CASO DE EDIFICIOS DE USO EXCLUSIVO, QUE NON ACADEN A
ALTURA MAXIMA PERMITIDA, DEBERANSE TRATAR AS PAREDES
MEDIANEIRAS DOS EDIFICIOS COLINDANTES, SI ESTES EXISTISEN. NO
CASO DE NON ESTAR CONSTRUIDOS NO MOMENTO DE CONCESION DA
LICENZA, CORRESPONDERA AO PROPIETARIO DE DITO SOLAR TRATAR A
sUA MEDIANEIRA DE FORMA COHERENTE COA FACHADA PRINCIPAL DO
EDIFICIO A CONSTRUIR.

FONDO DA EDIFICACION.

/7

E A DISTANCIA EXISTENTE ENTRE O PLANO DE FACHADA OU FACHADAS
QUE DAN FRONTE AS VIAS PUBLICAS E AS SUAS OPOSTAS.
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SOPORTAL OU PORTICO.

PASO ABERTO INMEDIATO E PARALELO, OU NON, A RUA FORMADO
POLO RETRANQUEO SOBRE A ALINACION EXTERIOR DA PLANTA BAIXA
(UNICAMENTE) DOS EDIFICIOS, QUE SERVE PARA O PASO PUBLICO
DOS PEONS.

CUBERTAS.

SON OS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS QUE PECHAN O VOLUME
EDIFICADO POR RIBA DA CARA SUPERIOR DO ULTIMO FORXADO.

CHAFLAN.,

FACHADA QUE SE PRODUCE NAS ESQUINAS DUNHA EDIFICACION AO
SER CORTADA POR UN PLANO PERPENDICULAR A BISECTRIZ DO
ANGULO FORMADO POLAS LINAS DE FACHADA DE AMBAS RUAS. ESTA
FACHADA TAMEN PODE PRODUCIRSE EN CURVA.

PODEN CHEGAR A DARSE CASOS ESPECIAIS, EN CUXO CASO O

CONCELLO PODERA ESIXIR AO SOLICITANTE UN ESTUDIO DE DETALLE
PREVIO A PRESENTACION DO PROXECTO DEFINITIVO.

CORPOS SAINTES OU VOS.

ELEMENTOS E VOLUMES QUE, SENDO SOLIDARIOS E PERTENCENTES A
EDIFICACION SOBRESAEN DA MESMA POR DIANTE DO PLANO QUE
CONTEN A ALINACION.
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ARQUITECTURA
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ENTRANTES NA LINA DE FACHADA.

ELEMENTOS DA EDIFICACION SITUADOS NO INTERIOR DO PLANO QUE
CONTEN CADA FACHADA, E QUE QUEDAN ABERTOS TOTAL OU
PARCIALMENTE AO EXTERIOR, PODENDO ESTAR CUBERTOS OU NO.

PECHES OU “CERCADOS” DA PARCELA.

SON OS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS QUE SERVEN PARA DELIMITAR E
PECHAR AS PROPIEDADES.

Vé

MAZA.
ENTENDERASE POR MAZA A PORCION DE SOLO CONTIDO NUNHA
AGRUPACION DE VARIAS PARCELAS CONTIGUAS AS UNHAS AS OUTRAS,

CANDO DITO CONXUNTO QUEDE COMPLETAMENTE DELIMITADO POLOS
VIARIOS PUBLICOS.

PATIO.

E O ESPAZO INTERIOR RODEADO, TEORICA OU REALMENTE DE
EDIFICACION.

PATIO DE MAZA.

7

E O ESPAZO INTERIOR DEFINIDO POLAS ALINACIONS OFICIAIS
INTERIORES.
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PATIO DE PARCELA.

/7

E O ESPAZO LIBRE SITUADO DENTRO DA PARCELA EDIFICABLE.

EDIFICABILIDADE.

E SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE OU DE APROVEITAMENTO QUE SEXA
POSIBLE ASIGNARLLE. E UN VALOR QUE SE OBTEN POR APLICACION
DAS CONDICIONS QUE FIXAN AS ORDENANZAS E NORMAS.

INDICE DE EDIFICABILIDADE.

RELACION DA SUPERFICIE CUBERTA CONSTRUIDA QUE AUTORIZA A
NORMATIVA POR CADA METRO CADRADO DE SUPERFICIE DA PARCELA
EDIFICABLE QUE TENA ASIGNADO UN APROVEITAMENTO.

VOLUME MAXIMO EDIFICABLE.

E AQUEL QUE E POSIBLE CONSTRUIR EN CADA CASO, RESULTADO DE
APLICAR A CADA TERREO OU SOLAR A ALTURA MAXIMA PERMITIDA A
CORNIXA, A PENDENTE MAXIMA DE CUBERTA E A ALTURA MAXIMA DE
CUME.
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PLANTA DE VOLUME EDIFICADO.

é A PROXECCION VERTICAL DO MESMO SOBRE O TERREO NO QUE SE
ASENTA.

EDIFICACION PRINCIPAL.

SON AQUELAS CUXO USO CONTINUADO E HABITUAL CORRESPONDESE
COS uUsosSs PRINCIPAIS AUTORIZADOS, NA ORDENANZA
CORRESPONDENTE.

EDIFICACIONS AUXILIARES.

SON OS CORPOS EDIFICADOS EXTERIORES AO VOLUME EDIFICADO DE
uso PRINCIPAL CONSTRUIDOS PARA ALBERGAR uUsos
COMPLEMENTARIOS: BODEGAS, HéRREOS, ALPENDRES, GALII:IEIROS,
CORTES, APARCAMENTOS, ETC.

PEZAS HABITABLES.

ENTENDESE COMO PEZAS HABITABLES AQUELAS QUE SE DEDICAN A
PERMANENCIA CONTINUA DAS PERSOAS E POLO TANTO AS QUE NON
SEXAN VESTI/BULOS, CORREDORES, ASEOS, DESPENSAS, ROUPEIROS,
TRASTEIROS, DEPOSITOS E APARCAMENTOS.

PARCELAS.
E A PORCION DE TERREO PERTENCENTE A UNHA SOLA PROPIEDADE,

QUE APARECE DELIMITADA E REXISTRADA COMO TAL, NALGUN DOS
CATASTROS OFICIAIS DE URBANA OU DE RUSTICA.
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PARCELA CUALIFICADA.

7

E A PARCELA OU PARTE DELA QUE QUEDA INCLUIDA DENTRO DA
DELIMITACION DALGUNHA DAS ZONAS DE ORDENANZA.

A sUA MEDICION REALIZARASE SOBRE A PROXECCION VERTICAL NUN

PLANO HORIZONTAL DE REFERENCIA, DO SOLO INCLUIDO DENTRO DOS
LINDES DA MESMA.

PARCELA EDIFICABLE.

7

E A PARCELA CUALIFICADA QUE TEN AS DIMENSIONS ESIXIDAS NA
ORDENANZA DE APLICACION.

E POR TANTO A PARTE DO TERREO DELIMITADA ENTRE AS ALINACIONS.
NAS ZONAS ONDE SE PERMITE A PROLONGACION DA PLANTA BAIXA OU
A EDIFICACION DE PLANTA BAIXA NO INTERIOR DA PARCELA, QUE
ACOLLE A EDIFICACION PRINCIPAL, TAMEN SE CONSIDERA COMO
EDIFICABLE ESTA PARTE DA PARCELA, COAS RESTRICIONS SUBLINADAS
NESTE PLAN.

FRONTE DE PARCELA.

é AQUEL QUE FORMA O LADO OU LADOS DA PARCELA CUALIFICADA E
QUE SON COINCIDENTES COA ALINACION EXTERIOR.
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FRONTE MINIMO DE PARCELA.

E O MINIMO ESIXIDO POLAS ORDENANZAS E NORMAS PARA QUE SE
POIDA LEVAR A CABO A EDIFICACION NA PARCELA.

FONDO DE PARCELA.

E A DISTANCIA EXISTENTE ENTRE AS ALINACIONS EXTERIOR E INTERIOR,
MEDIDA PERPENDICULARMENTE A ALINACION EXTERIOR NO PUNTO
MEDIO DO FRONTE DE PARCELA.

PODERASE DETERMINAR A sUA DIMENSION NA ORDENANZA
CORRESPONDENTE.

PARCELA MINIMA.

7

E A SUPERFICIE MINIMA DE TERREO QUE AS ORDENANZAS ESIXEN
PARA AUTORIZAR A EDIFICACION.

PLANTAS DE EDIFICACION.

PARTE DA EDIFICACION SITUADA A PARTIR DUN METRO SOBRE A
RASANTE DA BEIRARRUA, OU DA RASANTE DO TERREO EN CONTACTO
COA EDIFICACION.

O NUMERO DE PLANTAS GRAFASE EN PLANOS OU OBTENSE POR
APLICACION DA ORDENANZA CORRESPONDENTE.
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SOTO.

ENTENDESE POR SOTO A TOTALIDADE OU PARTE DA PLANTA, CUXO
TEITO, EN TODOLOS SEUS PUNTOS ATOPASE POR DEBAIXO DA
RASANTE DA BEIRARRUA OU TERREO EN CONTACTO COA EDIFICACION.

OS SOTOS NON SERAN HABITABLES, PODENDOSE UTILIZAR COMO
ALMACENS, APARCAMENTOS OU CARTOS DE INSTALACIONS AO
SERVIZO DOS VECINOS DAS PLANTAS SUPERIORES. A ALTURA LIBRE,
EXCLUIDOS ELMENTOS ESTRUCTURAIS E CONDUTOS DE INSTALACIONS,
NON SERA INFERIOR A 2,20 M. DEBERAN TER A VENTILACION
SUFICIENTE.

SEMISOTO.

E A PLANTA DA EDIFICACION QUE TEN PARTE DA SUA ALTURA POR
DEBAIXO DA RASANTE DA BEIRARRUA OU DO TERREO EN CONTACTO
COA EDIFICACION E O PISO DA PLANTA SUPERIOR ESTA COMO MAXIMO
A | M. POR RIBA DA RASANTE DA BEIRARRUA OU DO TERREO.

OS SEMISOTOS PODERAN SER DEDICADOS OS USOS QUE SE
ESTABELEZAN. PROHIBESE O USO DE VIVENDA EN SEMISOTOS. A
ALTURA LIBRE NON SERA INFERIOR A 2,20 M.

OS SEMISOTOS PODERAN DISPONER DE ILUMINACION E VENTILACION A
TRAVES DE OCOS SITUADOS NA PARTE DE FACHADA ORIXINADA ENTRE
A RASANTE DA BEIRARRUA E A CARA INFERIOR DO FORXADO DO SOLO
DA PLANTA BAIXA. ESTES OCOS EN NINGUN CASO PERMITIRAN A VISION
DENDE A RUA CARA O INTERIOR DO SEMISOTO.

Os SEMISOTOS COMPUTAN EDIFICABILIDADE, EXCEPTO NOS
SUPOSTOS SINALADOS NO ART. 46.6.A) DA LEI ©/2002, bo 30 DE
DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO
RURAL DE GALICIA.
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PLANTA BAIXA.

E A PLANTA INFERIOR DO EDIFICIO CUXO PISO ESTA COMO MAXIMO A
| M. POR RIBA OU POR DEBAIXO DA RASANTE DA BEIRARRUA OU
TERREO EN CONTACTO COA EDIFICACION E POR RIBA DAS PLANTAS DE
SOTO E SEMISOTO (S| EXISTEN).

A sUA ALTURA LIBRE SERA, CON CARACTER XERAL DE 4 M., MEDIDA
ENTRE FORXADOS; SI BEN SE EXCEPTUAN AQUELES CASOS DE RUAS
EN PENDENTE NOS QUE SE PERMITIRA UN ESCALONAMENTO DO
FORXADO DE SOLO DE PLANTA BAIXA, CO FIN DE ADAPTARSE (NA
MEDIDA DO POSIBLE) A RASANTE DA BEIRARRUA, E POLO TANTO ESTA
ALTURA DE 4 M PODERASE SUPERAR SEMPRE E CANDO SE CONSERVE
AO MENOS NO 40% DO FRONTE DA EDIFICACION E DENTRO DO
FONDO MAXIMO EDIFICABLE CORRESPONDENTE AS PLANTAS ALTAS.

O TEITO DA PLANTA BAIXA CORRESPONDENTE AO PATIO DE MAZA
PODERA ESCALONARSE O NECESARIO CO OBXECTO DE QUE O
PAVIMENTO DA CUBERTA PLANA QUE TERA QUE REALIZARSE, SE
ENRASE CO NIVEL DO PAVIMENTO REMATADO DO FORXADO DE SOLO
DE PLANTA PRIMEIRA.

TAMEN SE PERMITE O ESCALONAMENTO DO FORXADO DO TEITO DE
PLANTA BAIXA DO PATIO DE MAZA CO OBXECTO DE POSIBILITAR A
CONSTRUCION DE PISCINAS OU ELEMENTOS SIMILARES.

NON SE PERMITIRA A CONSTRUCION DE ENTREPLANTAS NAS PLANTAS
BAIXAS, COA EXCEPCION DE AQUELAS SITUADAS ENRIBA DOS
ELEMENTOS COMUNS DO EDIFICIO (ACCESO A GARAXE) E O SEU USO
CONDICIONARASE AO LOCAL AO QUE ESTEAN FISICAMENTE
VENCELLADOS.

PODERAN DEDICARSE TANTO A VIVENDAS COMO A OUTROS USOS
COMPATIBLES CON ELA. A PLANTA BAIXA COMPUTARA A EFECTOS DE
EDIFICABILIDADE, EN TODOLOS CASOS. A PLANTA BAIXA PODE
DEDICARSE OS USOS QUE SE ESTABELEZAN.

80

C/ ALAMEDA N° |6 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 - FAX 986 868194




CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

O USO DE VIVENDA EN PLANTA BAIXA ESTARA CONDICIONADO A QUE O
SOLO DE ESTA PLANTA, NA PARTE QUE SE DEDIQUE A ESTE USO SE
SITUE COMO MINIMO A O,30 METROS POR RIBA DA RASANTE DA RUA
A QUE DE FRONTE, MEDIDOS EN CALQUERAA PUNTO; NO CASO DE
QUE BAIXO ESTA PLANTA NON HOUBERA OUTRA OU OUTRAS (SEMISOTO
OU SOTO) HABERA DE DISPONERSE ENTRE O FORXADO DO SOLO DE
ESTA PLANTA E O TERREO UNHA SEPARACION MINIMA DE O, 15
METROS.

NO CASO DE EDIFICIOS DE NOVA PLANTA, OS ACCESOS OS LOCAIS
SITUADOS NAS PLANTAS BAIXAS DOS EDIFICIOS QUEDARAN PREVISTOS
EN CANTO AO REFERIDO AO CUMPRIMENTO DA LEI 8/1.997, DE
20 DE AGOSTO, DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS NA
COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA E DO DECRETO 35/2.000 DE
28 DE XANEIRO POLO QUE SE APROBA O REGULAMENTO DE
DESENVOLVEMENTO DA CITADA LEI.

TRATAMENTO DE PLANTAS BAIXAS

ATA QUE OS BAIXOS COMERCIAIS NON SEXAN OCUPADOS, A sUA
FACHADA DE PECHE TEMPORAL CONTARA CUN TRATAMENTO DE
ACABADO CON MATERIAIS QUE NON DESVIRTUEN A ESTETICA DA
FACHADA; ESTE LINA DE PECHE NON TERA OCOS QUE PERMITAN
ARROXAR OBXECTOS O INTERIOR. ISTO MESMO SERA APLICABLE OS
SEMISOTOS, NA PARTE DO SEU PARAMENTO VERTICAL QUE SUPEREN A
RASANTE DA BEIRARRUA.

SI O USO PERMITIDO PARA A PLANTA BAIXA E O COMERCIAL,

DEBERANSE PREVER CONDUTOS DE EVACUACION FORZADA CADA 200
M2,
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SOPORTAIS

EN CASO DE PROXECTARSE SOPORTAIS, O ANCHO MINIMO SERA DE 3
M., CON RASANTE COINCIDENTE COA DA BEIRARRUA A QUE DA FRONTE
E CUNHA ALTURA MINIMA DE 3 M., E MAXIMA A CORRESPONDENTE A
DO FORXADO DO TEITO DA PLANTA BAIXA.

PLANTAS ALTAS.

SON AQUELAS QUE ESTAN POR RIBA DA PLANTA BAIXA E POR DEBAIXO
DA CORNIXA.

PLANTA DE BAIXO CUBERTA.

s

E A PARTE DA EDIFICACION EXISTENTE ENTRE O FORXADO QUE SIRVE
DE TEITO A ULTIMA PLANTA DE PISO E A CUBERTA.

TIPOLOXIA EDIFICATORIA.,

MODELO CONSTRUTIVO BASICO QUE SIRVE COMO CONTEDOR DOS
USOS CONSIDERADOS POLO PRESENTE PLAN.

AS EDIFICACIONS A QUE DAN LUGAR ESTES MODELOS BASEANSE
NAS TIPOLOXIAS TRADICIONAIS DA ZONA, ASI COMO NAQUELAS
OUTRAS QUE XA TENEN DEPURADO AS EXPERIENCIAS DO USO DE
NOVAS TECNOLOXIAS E APORTE DE DESENO MODERNOS.
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MODELOS PERMITIDOS PARA O USO RESIDENCIAL.

A)

B)

C)

D)

MULTIFAMILIAR (VIVENDA COLECTIVA) ENTRE MEDIANEIRAS

EDIFICIO DEDICADO AO USO RESIDENCIAL PARA VARIOS NUCLEOS
FAMILIARES, CONSTRUIDO DE MODO QUE UN OU DOUS DOS SEUS
PARAMENTOS SON COLINDANTES CON OUTRA EDIFICACION.

MULTIFAMILIAR ILLADO.

EDIFICIO DEDICADO AO USO RESIDENCIAL PARA VARIOS NUCLEOS
FAMILIARES, CONSTRUIDOS ESTRUTURALMENTE DE MODO
INDEPENDENTE E SEN ELEMENTOS COLINDANTES CON NINGUNHA
OUTRA EDIFICACION.

UNIFAMILIAR ILLADO.

EDIFICIO DEDICADO AO USO RESIDENCIAL PARA UN NUCLEO
FAMILIAR, CONSTRUIDO ESTRUTURALMENTE DE MODO
INDEPENDENTE E SEN ELEMENTOS COLINDANTES CON NINGUN
OUTRO EDIFICIO.

UNIFAMILIAR ADOSADA.

EDIFICIO DEDICADO AO USO RESIDENCIAL PARA UN SOLO NUCLEO
FAMILIAR, CONSTRUIDO XUNTO A OUTRO(S) DE SEMELLANTES
CARACTERISTICAS CO (COS) QUE PODE TER ELEMENTOS COMUNS
OU COLINDANTES.
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USOS.

/7

E O EMPREGO CONTINUADO E HABITUAL AO QUE SE PODE DEDICAR O
SOLO.

USOS PRINCIPAIS.

SON AQUELES QUE SE AUTORIZAN EN CADA ZONA, NO ESPAZO DA
PARCELA EDIFICABLE DELIMITADA POR ALINACIONS EXTERIORES OU
INTERIORES, OU POR APLICACION DA EDIFICABILIDADE QUE LLE
CORRESPONDE.

USOS COMPLEMENTARIOS.

SON AQUELES QUE SE AUTORIZAN PARA CADA ZONA DE ORDENANZA
NO RESTO DA PARCELA (NUNHA PARTE) NON OCUPADA POLA
EDIFICACION PRINCIPAL.

USOS PERMITIDOS.

SON 0S QUE AS ORDENANZAS E NORMAS CONSIDERAN COMO MAIS
ADECUADOS EN CADA ZONA.

USOS PROHIBIDOS.

SON AQUELES QUE AS ORDENANZAS E NORMAS NO CONSIDERAN
EXPRESAMENTE EN CADA ZONA.
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USO EXCLUSIVO.

E AQUEL QUE TEN O CARACTER DE UNICO NA ZONA DE QUE TRATE; EN
RAZON DA INCOMPATIBILIDADE CO RESTO DOS USOS.

CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS.

NA CONSTRUCION DAS EDIFICACIONS ERIXIDAS CONFORME AS
PREVISIONS CONTIDAS NO PRESENTE DOCUMENTO E NOS ELEMENTOS
coMUNS DAS MESMAS, HABERAN DE CUMPRIRSE AS DETERMINACIONS
DA LEI 8/1.997, DE 20O DE AGOSTO, DE ACCESIBILIDADE E
SUPRESION DE BARREIRAS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA E
DO DECRETO 35/2.000 DE 28 DE XANEIRO POLO QUE SE APROBA
O REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO DA CITADA LEI.

IGUALES PREVISIONS HABERAN DE RESPECTARSE PARA AQUELAS
RUAS, ESPAZOS PUBLICOS, XARDINS E DEMAIS ELEMENTOS
INTEGRANTES DO SISTEMA DE BENS DE USO PUBLICO DE NOVA
CONSTRUCION.
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ART. 37. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS.

ALCANCE E CONTIDO.

ESTAS CONDICIONS ESTABELECEN AS LIMITACIONS A QUE TENEN QUE
SUXEITARSE TODALAS DIMENSIONS DE CALQUERA EDIFICACION, ASI
COMO A FORMA DE MEDIR E APLICAR ESTAS LIMITACIONS E AS
CONDICIONS DE SALUBRIDADE E HIXIENICAS. ESTAS DETERMINACIONS
ESTARAN SUPEDITADAS AS PARTICULARES QUE EN CADA CASO
CONCRETO ESPECIFIQUE O PLAN.

CON INDEPENDENCIA DO ESTABLECIDO NESTAS ORDENANZAS, DEBERA
ACREDITARSE O CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS ESIXIDOS NAS DEMAIS
DISPOSICIONS EN VIGOR, EMANADAS DA ADMINISTRACION CENTRAL
E/OU AUTONOMICA. CALQUER ASPECTO NON CONTEMPLADO AQUI,
RESOLVERASE POR REMISION AS ORDENANZAS DAS VIVENDAS DE
PROTECCION AUTONOMICA E MAIS CONCRETAMENTE AS CONDICIONS
DE HABITABILIDADE RECOLLIDAS NO DECRETO 31 1/1.992 pbOo |2
DE NOVEMBRO SOBRE A SUPRESION DA CEDULA DE HABITABILIDADE
DAS VIVENDAS.

ALINACIONS.

SON AS DEFINIDAS NO PRESENTE DOCUMENTO. NAS ZONAS EN QUE
OS PLANOS DE ORDENACION O OS TEXTOS DESTE DOCUMENTO NON
DETERMINEN AS ALINACIONS, CONSERVARANSE CON CARACTER XERAL
AS EXISTENTES PODENDO ©O CONCELLO DEFINIR ALINACIONS
DIFERENTES AS ACTUAIS A TRAVES DE ALGUNHA DAS FIGURAS DO
PLANEAMENTO PREVISTAS PARA ESTE FIN, NESTE CASO ESTARASE O
DISPOSTO NO ARTIGO | O6 DA LEI 9/2002, pE 30 DE DECEMBRO,
DE ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA.
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LINA DE EDIFICACION,

A LINA DE EDIFICACION EXTERIOR COINCIDE XERALMENTE COA
ALINACION SALVO CANDO SE DIFERENZA EXPLICITAMENTE NOS PLANOS
DE ORDENACION ou NAS ORDENANZAS REGULADORAS ou
IMPLICITAMENTE AO PERMITIR E REGULAR RETRANQUEOS.

A LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA BAIXA E EN PLANTA PISO
REGULASE NAS ORDENANZAS CORRESPONDENTES.

ESPAZOS LIBRES PRIVADOS EDIFICABLES.

NO ESPAZO LIBRE DOS PATIOS DE MAZA E DEMAIS ESPAZOS LIBRES
PRIVADOS SO SE PERMITIRA A PROLONGACION DE PLANTAS BAIXAS
DOS EDIFICIOS E A EDIFICACION EN PLANTA BAIXA AO INTERIOR DA
PARCELA QUE ACOLLE A EDIFICACION PRINCIPAL, NOS CASOS E
CONDICIONS QUE SE SUBLINAN NESTE PLAN.

A CONSTRUCCION DAS PLANTAS BAIXAS NOS PATIOS DAS MAZAS
PECHADAS DO SOLO URBANO CONSOLIDADO LIMITASE AS MAZAS
INDICADAS NOS PLANOS DE  ORDENACION, MEDIANTE O
CORRESPONDENTE ASTERISCO.

NOS CASOS EN QUE A NORMATIVA TOLERE A EDIFICACION NO PATIO
DE MAZA, SEMPRE QUE NON EXISTAN LIMITACIONS ESF’ECI/FICAS, @)
PLANO DO PAVIMENTO ACABADO DA CUBERTA DOS ESPAZOS EN
PLANTA BAIXA DO PATIO DE MAZA COINCIDIRA COA CARA SUPERIOR DO
FORXADO DO TEITO DA PLANTA BAIXA DA EDIFICACION PRINCIPAL.

A CUBERTA SERA PLANA E TRANSITABLE.

A DISTANCIA MINIMA L A QUE PODERAN ABRIRSE LUCES SERA DE 3
METROS.
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NAS MAZAS DE SOLO URBANO OBRIGARASE A RESOLUCION DAS
CUBERTAS DAS EDIFICACIONS DOS PATIOS DE MAZA CON TERRAZAS,
MESMO SE SE TRATA DA CUBERTA DA CORRESPONDENTE PLANTA
SEMISOTO OU SOTO. NESTES CASOS AS PARTICIONS ENTRE TERRAZAS
DE DISTINTOS USUARIOS DEBERAN TER UNHA PARTE CEGA ATA | .20
M E COMPLETARSE CON LINA DE PECHE TRANSLUCIDO ATA UNHA
ALTURA DE 2.00 M.

O CONCELLO PODERA AUTORIZAR A CONSTRUCION DE SEMISOTOS E
SOTOS NESTES ESPAZOS INTERIORES PRIVADOS, FUNDAMENTALMENTE
PARA PERMITIR A LOCALIZACION DOS APARCAMENTOS OBRIGATORIOS
VENCELLADOS A EDIFICACION PRINCIPAL E/OU A EDIFICACION NO
PATIO DE MAZA, DEBENDOSE NESTE CASO DESENAR O PROXECTO DE
MANEIRA QUE AS SAIDAS E ENTRADAS DE VEHICULOS, ASI COMO O
RESTO DO APARCAMENTO QUEDEN TOTALMENTE CUBERTOS E
PECHADOS CO FIN DE EVITAR MOLESTIAS DE RUIDOS AO VECINDARIO.

NOS FUTUROS DESENVOLVEMENTOS DO SOLO URBANO NON
CONSOLIDADO E DO SOLO URBANIZABLE, NON SE PERMITIRA A
CONSTRUCION EN PLANTA BAIXA MAIS ALA DO FONDO MAXIMO
EDIFICABLE PERMITIDO PARA AS PLANTAS ALTAS.

ESPAZOS LIBRES.

SON AS AREAS DEDICADAS A PARQUE F’L/JBLICO, ZONAS VERDES E DE
APARCAMENTO, CUXA EXTENSION QUEDA REFLECTIDA NOS PLANOS
CORRESPONDENTES.
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AS CONDICIONS DE USO E EDIFICACION DESTAS ZONAS, SERAN AS
SEGUINTES :

e O USO PRINCIPAL SERA SEMPRE DE ZONA VERDE. PODERAN
INSTALARSE QUIOSCOS DE MUSICA, PEQUENOS POSTOS PARA
NENO, DE FLORES, ASI COMO SERVIZOS DE ASEOS, ETC. CON UN
MAXIMO DE OCUPACION DO 5% DA SUPERFICIE DA ZONA. A
ALTURA MAXIMA SERA DE 6,50 M. ATA O PUNTO MAIS ALTO DA
CUBERTA.

EQUIPAMENTOS PUBLICOS.

COMPRENDE AS AREAS DEDICADAS OS SEGUINTES EQUIPAMENTOS :

® [ESCOLAR, SANITARIO, COMERCIAL, ASISTENCIAL, DEPORTIVO,
RELIXIOSO, ETC.

AS CONDICIONS DE VOLUME, OCUPACION, ALTURA, SITUACION DA
EDIFICACION, ETC. DEBERAN AXUSTARSE A LEXISLACION DE
APLICACION NO CASO CONCRETO.
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URBANISMO

ALTURA E PLANTAS DA EDIFICACION.

O NUMERO DAS PLANTAS QUEDA REFLECTIDO NOS PLANOS
CORRESPONDENTES E NA ORDENANZA PARTICULAR DE CADA ZONA.

A CORRELACION ENTRE O NUMERO DE PLANTAS E ALTURA, E A
SEGUINTE:

NUMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA
UNHA PLANTA ) 4,40 M.
DUAS PLANTAS (an 7,40 M.
TRES PLANTAS i 10,40 M.

NAS EDIFICACIONS NO SOLO URBANO, CON INDEPENDENCIA DE QUE A
TIPOLOXIA SEXA DE CARACTER UNIFAMILIAR OU PLURIFAMILIAR, NON
SERA DE CARACTER OBRIGATORIO ACADAR A ALTURA MAXIMA
PERMITIDA.
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CONSTRUCCIONS POR RIBA DA ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

NAS CONSTRUCIONS POR RIBA DO ULTIMO FORXADO E DEBAIXO DA

CUBE

[).-

N

RTA, CUMPRIRANSE AS SEGUINTES CONDICIONS:

PENDENTE MAXIMA 40°. PROHIBESE CALQUERA TIPO DE QUEBRO
NOS FALDONS DE CUBERTA, SALVO CANDO ESTE SE PRODUZA
PARA PERMITIR UNHA INTERRUPCION EN DITO FALDON PARA
RESOLVER UN OCO OU TERRAZA INTERIOR, SEMPRE QUE NON
ESTEA VINCULADA OS ESPAZOS EXTERIORES NIN XERE ATICOS
RETRANQUEDADOS. S| ESTE ESPAZO SE CUBRE, SERA SEMPRE
SEGUINDO A LINA DO FALDON DE CUBERTA. ADEMAIS ESTE TIPO
DE OCOS NON SE PRODUCIRAN A UNHA DISTANCIA L DA FACHADA
MENOR QUE A QUE PERMITE XERAR EN ALTURA UN ANTEPEITO DE
AO MENOS | ,00 M (VER GRAFICOS).

O PERMITIDO PERMITIDO

VOLUMEN M&XIMO EDIFICADO VOLUMEN MAXIMO EDIFICADO

0 m

4.5

0 m

L

\
N\
N
on
\
\
\
LN\
4) o/
7
/
4.5
\\
\
\
N\

GRAFICO | GRAFICO 2

PERMITESE IGUALMENTE A RESOLUCION DAS CUBERTAS MEDIANTE
FALDONS CURVOS OU PLANOS, EN EDIFICIOS DE TIPOLOXIA
URBANA OU EN EDIFICIOS SINGULARES, EN CALQUERA TIPO DE

SOLO.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

2).- ALTURA MAXIMA DE TEITO 4,50 M. SOBRE ESTA ALTURA

sO® PODERAN ELEVARSE OS CONDUTOS DE VENTILACION E
INSTALACIONS ESPECIAIS COAS DIMENSIONS ESTRITAMENTE
NECESARIAS QUE EN RELACION O SEU CORRECTO
FUNCIONAMENTO DETERMINE A NORMATIVA CORRESPONDENTE EN
CADA CASO (AUTORIZARASE A DISPOSICION DUN SOPORTE QUE
PODERA SOBRESAIR DO FALDON DE CUBERTA ATA 20 CM PARA
A UBICACION DOS ELEMENTOS NECESARIOS PARA AS
INSTALACIONS ESPECIAIS).

PROHIBESE EXPRESAMENTE A CONSTRUCION DE CASETONS DE
ASCENSORES, MANSARDAS, DEPOSITOS PARA INSTALACIONS E
ANTENAS DE TELEFONIA POR RIBA DOS PLANOS DE CUBERTA.

ADEMAIS, NON SE AUTORIZA A CONSTRUCION DE ATICOS
RETRANQUEADOS TAL E COMO SE SINALA NO GRAFICO N° | DA
PAXINA ANTERIOR.

ALTURA MAXIMA
VOLUMEN M&XIMO EDIFICADO PERMITIDA DE CUBIERTA
\ //
~

LINEA DE ARRANQUE
DEL PLANO INCLINADO
DE CUBIERTA

4,50 m
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ESTES ESPAZOS COMPUTARAN A EFECTOS DE EDIFICABILIDADE
EN TODA A SUPERFICIE NA QUE SE POIDA OBTER UNHA ALTURA
IGUAL OU SUPERIOR A |,5 M., RESULTANDO SUSCEPTIBLES DE
UTILIZARSE CON FINS VIVIDEIROS, SEN LIMITACION OU
VINCULACION AOS DA PLANTA INMEDIATAMENTE INFERIOR, AGAS
NAS EDIFICACIONS DE CARACTER FAMILIAR.

4).- NOS CASOS NOS QUE SE PERMITA QUE A CUBERTA DO EDIFICIO

SEXA PLANA PERMITIRASE A CONSTRUCION DE PROTECCIONS
PERIMETRAIS DE |.OO METRO. PERMITIRASE, NESTES CASOS,
SOBRESAIR DO PLANO DE CUBERTA OS ELEMENTOS DAS
INSTALACIONS DO EDIFICIO (APARELLO ELEVADOR, ...) PERO NON
SOBREPASARAN A ALTURA MAXIMA PERMITIDA PARA AS
PROTECCIONS PERIMETRAIS, COA UNICA EXCEPCION DE AQUELES
ELEMENTOS QUE ALOXEN AS ESCALEIRAS DE ACCESO PARA
MANTEMENTO DA CUBERTA E QUE, EN TODO CASO, TERAN AS
DIMENSIONS MINIMAS NECESARIAS PARA ALBERGAR ESA FUNCION.

PERMITIDO

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

1100 m
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

Nos soLos DE NUCLEO RURAL E SOLOS RUSTICOS, COMUN E
PROTEXIDOS, AS SOLUCIONS TIPOLOXICAS DAS CUBERTAS DAS
EDIFICACIONS SERAN CONGRUENTES COAS DO ENTORNO E
CONSTRUCIONS TRADICIONAIS DEBIDAMENTE ADECUADAS AO MEDIO
AMBIENTE NATURAL, QUEDANDO EXPRESAMENTE PROHIBIDAS AS
SOLUCIONS QUE COMPRENDAN MANSARDAS, QUEBROS, REALIZACION
DE DISTINTOS PLANOS E PENDENTES SUPERIORES A 30°.

MEDICION DE ALTURAS.

A MEDICION DO NUMERO DE PLANTAS E ALTURAS REXERASE POLAS
SEGUINTES CONDICIONS:

® AS ALTURAS TOMARANSE ENTRE A RASANTE DA BEIRARRUA E O
PUNTO INFERIOR DO FORXADO DA ULTIMA PLANTA (LINA DE
CORNIXA), MEDIDAS NA VERTICAL DO PUNTO MEDIO DA LINA DE
FACHADA.

EN NINGUN PUNTO DA FACHADA EXISTIRAN VARIACIONS SUPERIORES
A | METRO SOBRE A ALTURA MAXIMA PERMITIDA. DE SER ASi,
DEBERA ESCALONARSE A EDIFICACION ADAPTANDOA AO PERFIL DA
VIA. DE MODO QUE CADA TRAMO CUMPRA  ESTAS
LIMITACIONS.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

H Max| PERMITIDM

PLANTA BAJA

i
PLANTA SEMISATAND |

L/e L2 j

No NUMERO DE PLANTAS INCLUIRANSE OS SOTOS OU SEMISOTOS,
CANDO O PARAMENTO SUPERIOR DO FORXADO DO TEITO SE ATOPE
A UNHA ALTURA SUPERIOR A | METRO CON RESPECTO A
RASANTE DA BEIRARRUA OU DO TERREO EN CONTACTO COA
EDIFICACION.

EN EDIFICIOS EN ESQUINA CON FRONTE A DUAS RUAS DE
DIFERENTE RASANTE TOMARASE COMO ALTURA DA EDIFICACION A
QUE CORRESPONDA A SITUADA CUNHA RASANTE MAIOR, E ESTA
ALTURA MANTERASE NUN FONDO QUE SERA O QUE LLE
CORRESPONDE A ESA RUA.

NAS PARCELAS NAS QUE UNHA PORCENTAXE DA SUA SUPERFICIE,
QUE NON CONTA CO FRONTE MINIMO ESIXIDO DE FACHADA A VIA
PUBLICA (L<L MIN.), QUEDA INCLUIDO NUNHA ZONA CON
ORDENANZA DE EDIFICACION CON MAIOR/MENOR ALTURA SE
AXUSTARAN AS ALTURAS A LINA DE DIVISION DE PROPIEDADES
DISTINTAS.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

FONDO M&XIMO EDIFICABLE FONDO MaXIMO EDIFICABLE

PARCELA 2

PARCELA 2 RUA 2

\
|

\

I

I

1

\

I

RUA 2 '
\

I
I
.
I

T R a . ]

LIMITE
CAMBIO DE ALTURAS

PARCELA 1
PARCELA 1

171V
171V

RUOA 1 ROA 1

PATIO.

DEFINENSE DOUS TIPOS DE PATIOS SOBRE OS QUE E PRECEPTIVA A
APLICACION DESTA NORMATIVA.

PATIO INTERIOR. PATIO QUE TEN TODO O SEU PERIMETRO
DELIMITADO POR PARAMENTOS OU POR LINDES DE PARCELA.

PATIO ABERTO. RECUADO DE FACHADAS A ViA PUBLICA OU A PATIO
DE MAZA, NO QUE A SUA PROFUNDIDADE, MEDIDA NORMALMENTE AO
SEU PLANO SEXA SUPERIOR A | ,50 M.

OS PATIOS MEDIRANSE EN FUNCION DO USO DAS PEZAS QUE O
VENTILAN E ILUMINAN E AS sUAs DIMENSIéNS, QUE ESTARAN
DEFINIDAS POLOS SEGUINTES PARAMETROS :
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

D- O DIAMETRO MINIMO DO CIRCULO QUE SE PODERA INSCRIBIR NO
PATIO EN TODA A SUA ALTURA.

H- A ALTURA DO PATIO, MEDIDA DENDE O SOLO ACABADO DA
PRIMEIRA PLANTA QUE VENTILE E ILUMINE AO LONGO DA sUA
COROACION SUPERIOR DO PARAMENTO VERTICAL QUE O DELIMITE NO
PUNTO MAIS ALTO.

R- A DISTANCIA DENDE O PARAMENTO EN QUE SE SITUEN OCOS DE
VENTILACION E ILUMINACION ATA O PARAMENTO VERTICAL ENFRONTADO.

L- LONXITUDE DO FRONTE DO PATIO ABERTO A ViA PUBLICA OU AO
PATIO DE MAZA.

P- PROFUNDIDADE DO PATIO ABERTO MEDIDA NORMALMENTE AO
PLANO DE FACHADA.

NOS PATIOS INTERIORES OS QUE VENTILEN E ILUMINEN ESCALEIRAS,
CARTOS DE ASEO, DESPENSAS E TRASTEIROS INTERIORES DE VIVENDA,
O PARAMETRO R SERA COMO MINIMO |/6 DO PARAMETRO H E O
PARAMETRO D SERA COMO MINIMO DE 2,00 METROS.

NOS PATIOS INTERIORES OS QUE VENTILEN E ILUMINEN OUTRAS
DEPENDENCIAS DAS VIVENDAS, O PARAMETRO R SERA COMO MINIMO
|/3 DO PARAMETRO H, E O PARAMETRO D SERA COMO MINIMO DE
4,00 METROS.

PARA DETERMINAR A DIMENSION DOS PATIOS INTERIORES NON SE
COMPUTARAN COMO PLANTAS OS REMATES DAS CAIXAS DE
ESCALEIRAS, OS CUARTOS DE MAQUINAS DOS ASCENSORES E OS
DEPOSITOS DE AUGA, UNICAS EDIFICACIONS AUTORIZADAS PARA ESTES
EFECTOS E SITUADOS POR RIBA DA ULTIMA PLANTA DE VIVENDA.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

Os PATIOS ABERTOS A FACHADA OU PATIO DE MAZA CUMPRIRAN AS
SEGUINTES CONDICIONS:

® A LONXITUDE L DO FRONTE ABERTO SERA COMO MINIMO | /6 DA
ALTURA H, CON UN MINIMO DE 3,00 METROS.

® A PROFUNDIDADE P SERA INFERIOR A |,5 L. CANDO O PATIO DE
DORMITORIOS OU ESTANCIAS; PARA O RESTO DOS CASOS A
PROFUNDIDADE P DEBERA SER INFERIOR A 2 L.

Os PATIOS NON DEBERAN VENTILAR GARAXES, NIN LOCAIS NOS QUE
SE REALICEN ACTIVIDADES CLASIFICADAS ENTRE AS INSALUBRES,
MOLESTAS, NOCIVAS OU PERIGOSAS, SALVO QUE SEXAN EXCLUSIVOS
PARA A SUA VENTILACION.

TENDEDEIROS

PERMITESE A CONSTRUCION DE TENDEDEIROS TANTO A Via PUBLICA
COMO A PATIO DE MAZA, SEMPRE QUE SE GARANTA A SUA
PROTECCION VISUAL E RESOLUCION ESTETICA MEDIANTE ENTRAMADO
ARQUITECTONICO DE CELOSIAS INTEGRADAS NO DESENO DAS
FACHADAS DA EDIFICACION QUE OS CONTEN.

PORTAIS.
O PORTAL TERA COMO MINIMO UN ANCHO DE | ,80 M. DENDE O OCO
DE ENTRADA ATA A ESCALEIRA PRINCIPAL OU APARELLO ELEVADOR SI

O HOUBESE.

QUEDA PROHIBIDA A LOCALIZACION DE ESTABLECEMENTOS
COMERCIAIS NOS PORTAIS.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

ACCESO A EDIFICACIONS CORRESPONDENTES A DOTACIONS
PUBLICAS E PRIVADAS, EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS,
VIVENDAS E CALQUERAA OUTRO USO E TIPOLOXIA
ESTABLECIDOS NO PRESENTE INSTRUMENTO DE ORDENACION

NESTES ASPECTOS ESTARASE AO DISPOSTO NO DECRETO
311/1.992 DE |2 DE NOVEMBRO, SOBRE HABITABILIDADE DAS
VIVENDAS, ASi COMO AS DETERMINACIONS QUE SE ESTABLECEN NA LEI
8/1997 DE 20 DE AGOSTO DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE
BARREIRAS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA.

ENTRANTES, SAINTES E VOS.

NO SE PERMITIRA SAIR DA ALINACION OFICIAL MAIS QUE COS VOS QUE
SE FIXEN NESTAS ORDENANZAS. NON SE PERMITEN VOS CARA PATIO
DE MAZA OU FACHADA POSTERIOR, AINDA NO CASO DE NON ALCANZAR
O FONDO MAXIMO EDIFICABLE. SEN EMBARGO S| SE PERMITE A
CONSTRUCION DE CORNIXAS DE CUBERTA NA FACHADA POSTERIOR,
NAS MESMAS CONDICIONS CA NA FACHADA PRINCIPAL.

EXCEPCIONALMENTE PERMITIRASE SUPERAR o VOO MAXIMO
AUTORIZADO NOS CASOS DE EDIFICACIONS EXISTENTES QUE NON
ALCANZANDO A ALTURA MAXIMA PERMITIDA PRETENDAN AMPLIARSE EN
ALTURA. NESTES CASOS O VOO DAS NOVAS PLANTAS PODERA IGUALAR
AO EXISTENTE.

Os CORPOS VOADOS, SEPARARANSE UN MINIMO DE 0,60 M. DOS
EDIFICIOS COLINDANTES. PROHIBESE O ACHAFLANADO DOS VOS EN
CONTACTO CO PREDIO COLINDANTE.

NON HABERA VOS A MENOR ALTURA DE 3,20 M. SOBRE A RASANTE

DA BEIRARRUA EN NINGUN PUNTO DA FACHADA, NIN PODERA
SOBREPASAR A SUA PROXECCION O ANCHO DA MESMA MENOS O,4 M.
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OS VOS TERAN AS SEGUINTES LIMITACIONS:

e RUAS ou TRAMOS DE RUAS MENORES OU IGUALES A © M. DE
ANCHO SO SE AUTORIZAN VOS ABERTOS, E DICIR, BALCONS. A
DIMENSION SERA COMO MAXIMO O,8 M.

e RUAS OoU TRAMOS DE RUAS MAIORES DE O M., SERA COMO MAXIMO
/1O DO ANCHO DA RUA, NON PODENDO SUPERAR EN NINGUN
CASO | METRO.

Os CORPOS VOADOS PODERAN CLASIFICARSE EN:
- BALCAONS: VOS QUE ESTAN ABERTOS POR TRES LADOS.

- GALERIAS: VOS VIDRADOS EN TODO O SEU PERIMETRO AO MENOS
NUN 70O% DE SUPERFICIE.

- CORPOS VOADOS PECHADOS: CORPOS PROXECTADOS FORA DA
ALINACION EXTERIOR DO EDIFICIO, CON DOUS OU MAIS LATERAIS
PECHADOS CON OBRA DE FABRICA. DEBERAN ESTAR VIDRADOS
POLO MENOS NUN 70% DA SUA SUPERFICIE.

NAs FINCAS NON URBANAS OU NAQUELAS QUE SOPORTEN
EDIFICACIONS CON RETRANQUEOS A LINDEIROS, A DIMENSION
ESTABLECIDA COMO MINIMA PARA DITOS RETRANQUEOS ENTENDERASE
O PLANO QUE DETERMINEN OS PARAMENTOS DE CALQUERA CORPO
VOLADO OU SOBRESAINTE (EXCLUINDO OS CANLONS E BAIXANTES).

NA FRONTE A ESTRADAS ESTATAIS NON SERAN DE APLICACION AS
EXCEPCIONS PREVISTAS NO PRESENTE EPIGRAFE, TANTO RESPECTO A
VOOS E SAINTES COMO AS PARTES DE EDIFICACION SOTERRADAS,
SENDO POR TANTO A LINA LIMITE DE EDIFICACION A CORRESPONDENTE
AO VOLUME CAPAZ SEN TIPO NINGUN DE SAINTES OU VOOS.
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PORTADAS, ESCAPARATES, VITRINAS, MARQUESINAS, TOLDOS
E ROTULOS.

PORTADAS: NAS PLANTAS BAIXAS, TANTO OS ELEMENTOS DE
DECORACION (PORTADAS) DOS LOCAIS COMERCIAIS, INDUSTRIAIS, DE
OFICINAS OU ANALOGAS, COMO OS DOS OCOS DO PORTAL
(XAMBEADOS), SO PODERAN SOBRESAIR DA ALINACION OFICIAL UN
MAXIMO DE O.O8 M.

AS VITRINAS, ESCAPARATES, ZzOCALOS E DEMAIS ELEMENTOS
ORNAMENTAIS SO SOBREPASARAN O PLANO DE FACHADA EN O.O8 M,

MARQUESINAS E TOLDOS: EN CALQUERA PUNTO A ALTURA MiNIMA
SOBRE A RASANTE DA BEIRARRUA AO TERREO SERA DE 2,50 M. O
SEU SAINTE PODERA SER IGUAL AO ANCHO DA BEIRARRUA MENOS
0,40 METROS, RESPECTANDO EN TODO CASO O ARBORADO.

ANUNCIOS E ROTULOS: DEBERAN ESTAR SITUADOS A UNHA ALTURA
SUPERIOR A 3.00 M DENDE A RASANTE DA BEIRARRUA AO TERREO E
NON SOBRESAIRAN DO PLANO DE FACHADA MAIS DE O.80 M, TANTO
EN PLANTAS BAIXAS COMO ALTAS; E EN NINGUN CASO SUPERARAN O
ANCHO DA BEIRARRUA MENOS O.40 M.

COMPOSICION DE FACHADAS.

SERA LIBRE, AXUSTANDOSE AS PRESCRICIONS DA ORDENANZA
CORRESPONDENTE.

PERMITESE A CONSTRUCION DE TERRAZAS A FACHADA OU PATIO DE

MAZA, DENTRO DO VOLUME MAXIMO PERMITIDO E SEMPRE QUE ESTAS
SEXAN CUBERTAS.
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AS FACHADAS POSTERIORES OU TRASEIRAS DAQUELAS EDIFICACIONS
SITUADAS DENTRO DO SOLO URBANO QUE COLINDEN CON SOLOS
URBANOS NON CONSOLIDADOS, SOLOS URBANIZABLES E ZONAS
VERDES / ESPAZOS LIBRES, DEBERAN DESENARSE CO MESMO
CRITERIO COMPOSITIVO E DE MATERIAIS CAS FACHADAS PRINCIPAIS DE
DITAS EDIFICACIONS.

OS SOLARES QUE COLINDEN CON ZV/EL DE CARACTER PUBLICO,
PODERAN APERTURAR LUCES SOBRE ELES, PREVIA AUTORIZACION
MUNICIPAL.

CHAFRANS.

NAS PARCELAS SOBRE AS QUE SE FORME O CRUCE DE DUAS VI/AS, A
ALINACION SERA SEMPRE EN CHAFRAN OU EMPALME CURVO.

A ALINACION DE CHAFRAN/EMPALME EN PLANTA BAIXA DEBE DE
RESPECTARSE EN PLANTA DE SOTO. AGAS QUE NOS PLANOS DE
ORDENACION A ESCALA |:1OOO SE INDIQUEN OUTRAS DIMENSIONS.
AS CONDICIONS QUE SE TENEN QUE CUMPRIR SERAN AS SEGUINTES:
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CHAFLAN

CHAFLAN

<t
Y}\;?,/
\ —
\ —
\No_ —
RS
S ~ 7\
@) S\
'y \
((/ \
% \
BN \
7 \
-
X
ALINEACTON CESION PARA VIA PUBLICA ALINEACION

CESION PARA VIA PUBLICA

EMPALME EN CURVA

EMPALME EN CURVA

ALINEACION

CESION PARA VIA PUBLICA ALINEACION

CESION PARA VIA PUBLICA

NO CASO DE RESOLVERSE O CRUCE DE DUAS VIAS CON EMPALME, EN
VEZ DE CHAFRAN, ESTE SEMPRE SERA UN ARCO DE CIRCUNFERENCIA
INSCRITO NAS LINAS DO TEORICO CHAFRAN E TANXENTE AS MESMAS.

O VOO EN PLANTAS ALTAS DEBE SER PARALELO AO
CHAFRAN/EMPALME EN PLANTA BAIXA (S| SE RESOLVEN AMBAS CON
CHAFLAN OU EMPALME). ADEMAIS TERA A DIMENSION DO VOO
PERMITIDO NA RUA DE MENOR ANCHO (GRAFICOS CASOS | E 2).
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CASO 1 CASO 2

CALLE DE ANCHD MAYOR
CALLE DE ANCHO MAYOR

4 CALLE DE ANCHO MENOR CALLE DE ANCHO MENOR

SE UNHA DAS DUAS RUAS E MENOR DE O M. E SO AUTORIZASE O VOO
CON BALCONS, O MESMO SUCEDERA NO CHAFRAN; ADEMAIS DE QUE
O Vvoo DA RUA MAIOR (CON GALERIA OU CORPO PECHADO)
FINALIZARASE COMO MiNIMO A 0.60 M. DA ESQUINA
CORRESPONDENTE EN PLANTA BAIXA (GRAFICO CASO 3).

CASO 3

9 M

V(B)

VUELD
CERRADD

CALLE B. ANCHO MAYOR DE

o
I
2060 M

VCA
BALC

CALLE A, ANCHO MENOR DE 9 M
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CONSIDERARANSE CASOS ILLADOS NOS QUE POIDAN CONCORRER
CIRCUNSTANCIAS ESPECIAIS (ESCASA VISIBILIDADE, ANGULOS MOI
AGUDOS,...) NOS QUE O CONCELLO PODERA ESIXIR AO SOLICITANTE
UN ESTUDO DE DETALLE DO CHAFRAN.

FOSAS SEPTICAS E POZOS.

Os POZOS PARA ABASTECEMENTO DE AUGA AS VIVENDAS TERAN QUE
DISTAR COMO MINIMO 20,00 M. DE CALQUERA FOSA SéF’TICA,
ESTERCOLEIRO OU FONTE CONTAMINANTE.

AS FOSAS SEPTICAS E POZOS DE AUGA, SITUARANSE COMO MINIMO A
5,00 M. DOS LINDEIROS DA PARCELA OU ViA PUBLICA, SEN
PREXUIZO DO CUMPRIMENTO DAS DEMAIS CONDICIONS ESPECIFICAS
EN CADA CASO.

SERVIDUMES DE PASO.

| .- OsS PROPIETARIOS DE SOLARES OU PARCELAS NAS QUE
EXISTAN SERVIDUMES LEGAIS DE PASO OU OUTRAS CALQUERA
DEBERAN RESPECTALAS AO REALIZAR NOVAS EDIFICACIéNS,
SALVO EXTINCION POR CAUSA E FORMA LEGAL.

O MESMO CRITERIO PODERA APLICARSE ANALOXICAMENTE NO
CASO DE SERVIDUMES VOLUNTARIAS.
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2.- SE A SERVIDUME E DE PASO CARA INSTALACIONS OU
EDIFICACIONS INTERIORES EXISTENTES, ESTA DEBERA MEDIR UN
ANCHO MINIMO DE 1,80 M. EN TODA A SUA LONXITUDE. SALVO
QUE NOS PLANOS DESTE PLAN SE TENA FIXADO UN ANCHO
MAIOR. NO CASO DE QUE ACTUALMENTE RESULTASE INFERIOR,
OS PROPIETARIOS ESTARAN OBRIGADOS A RETRANQUEAR A
EDIFICACIéN, PARA CONSEGUIR O ANCHO MiNIMO ESIXIDO, NUN
ANCHO PROPORCIONAL AO QUE OCUPE A SERVIDUME EN CADA
UNHA DAS PARCELAS OU SOLARES DOS DISTINTOS PROPIETARIOS;
POLO QUE SE RETRANQUEARA A TOTALIDADE DO ANCHO QUE
FALTA SI A SERVIDUME SE ATOPA SITUADA DENTRO DA PROPIA
PARCELA OU SOLAR (PREDIO SERVINTE).

3.- SE A SERVIDUME E DE PASO E A PROPIEDADE COLINDANTE
NON TEN NINGUN DEREITO DE LUCES, VISTAS OU OUTRAS
SERVIDUMES DE ACREDITACION REXISTRAL, E ADEMAIS A
SERVIDUME SE ATOPA DENTRO DA PROPIEDADE QUE SE
CONSTRUE AINDA QUE ESTEA NO LINDE DA MESMA, ENTON
PODERASE EDIFICAR SOBRE A SERVIDUME, DEIXANDO UNHA
ALTURA LIBRE COINCIDENTE COA DA PLANTA BAIXA.

VENTILACION DE COCINAS E ASEOS.

AS VENTILACIONS DE COCINAS E ASEOS DEBERAN ATERSE, COMO
MINIMO, AO ESTABLECIDO POLA NORMATIVA VIXENTE PARA AS
VIVENDAS DE PROTECCION AUTONOMICA OU NORMATIVA ESTATAL QUE
LLE RESULTE DE APLICACION. NO QUE RESPECTA AS CHEMINEAS DE
VENTILACION, DEBERAN ATERSE A NORMATIVA VIXENTE NA MATERIA.
NON SE PODERAN SITUAR NUNCA NA FACHADA PRINCIPAL DAS
EDIFICACIONS INCLUIDAS NA TIPOLOXIA DE MAZA PECHADA,
DEBENDOSE DISPONER NESTE CASO, PREFERENTEMENTE NOS PATIOS
INTERIORES OU, SE NON FOSE POSBILE, NOS PATIOS DE MAZA.
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PECHES.

TODOS OS TERREOS EDIFICABLES DEBERAN ESTAR PECHADOS
CON ARRANXO AS CONDICIONS QUE PARA PECHES SE SUBLINAN
NAS ORDENANZAS RESPECTIVAS. DE NON EXISTIR REGULACION
ESF’ECIIFICA, ESIXIRASE O PECHADO PERMANENTE DE DOUS
METROS DE ALTURA, EXECUTADO CON MATERIAL E ESPESORES
CONVENIENTES PARA ASEGURAR A SUA SOLIDEZ E CONSERVACION
EN BO ESTADO.

Os PECHES A ALINACION OFICIAL PRESENTARAN UN TRATAMENTO
DE ACABADO, ASIMILABLE AO DUNHA FACHADA.

Nos PECHES INTERIORES (ENTRE DISTINTOS SOLARES)
RESPECTARASE A ALTURA ESIXIDA.

O PECHES DEBERAN SITUARSE NA ALINACION OFICIAL.

AO PRODUCIRSE A APERTURA DE NOVAS VIAS, OS PROPIETARIOS
DE TERREOS EDIFICABLES TERAN A OBRIGA DE EFECTUALO NO
PRAZO QUE ESTABLEZA O CONCELLO A TRAVES DUNHA ORDE DE
EXECUCION, A PARTIRES DO REMATE DAS OBRAS DE
URBANIZACION.

CANDO SE PRODUZA O DERRUBE DE CALQUERA PROPIEDADE,
SEN QUE SE TENA PREVISTO UNHA CONSTRUCION INMEDIATA,
SERA OBRIGATORIO O PECHE DA MESMA, SITUANDOO IGUALMENTE
NA ALINACION OFICIAL. TAL PECHE DEBERA LEVARSE A EFECTO
NO PRAZO QUE O CONCELLO ESTABLEZA, CONTANDO A PARTIRES
DA DATA DE CONCESION DA LICENZA DE DERRIBO.

PROTECCIONS.

Os

BALCéNS, FIESTRAS, ESCALEIRAS E TERRAZAS ESTARAN DOTADAS

DE VARANDAS OU PROTECCIONS AXEITADAS.
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ILLAMENTOS.

EN TODO EDIFICIO, INSTALACION OU ACTIVIDADE DE CALQUERA
CLASE, ASEGURARASE O ILLAMENTO DA HUMIDADE, TéRMICO, CONTRA
O FOGO E ACUSTICO DE ACORDO COA NORMATIVA VIXENTE.

ENERXIA ELECTRICA.

TODO EDIFICIO DEBERA ESTAR DOTADO DA NECESARIA INSTALACION
DE ENERXIA ELECTRICA, A CAL HABERA DE CUMPRIR A
REGULAMENTACION VIXENTE SOBRE A MATERIA. NO CASO DE EXISTIR
CENTROS DE TRANSFORMACION, ESTES NON SE PODERAN
ESTABLECER POR DEBAIXO DO SEGUNDO SOTO E DEBERAN REUNIR AS
DEBIDAS CONDICIONS EN CANTO A INSONORIZACION, TERMICAS,
VIBRACIONS E SEGURIDADE, NON PODENDO OCUPAR A VIA PUBLICA
CON NINGUNHA INSTALACION AUXILIAR. EXCEPCIONALMENTE, CANDO
NON EXISTA OUTRA POSIBILIDADE, PODERAN AUTORIZARSE ESTAS
INSTALACIONS PREVIO ACORDO MUNICIPAL.

CALEFACCION, ACONDICIONAMENTO DE AIRE, AUGA QUENTE,
GAS, TELEFONO, ANTENAS DE TELEVISION, ETC.

| .- ESTAS |INSTALACIONS E OS ACCESORIOS, DEPOSITOS DE
COMBUSTIBLES, TANQUES NODRIZAS, CONTADORES, ETC.,
DEBERAN CUMPRIR COAS CONDICIONS VIXENTES E EN NINGUN
CASO PODERAN CONSTITUIR PERIGO OU MOLESTIAS PARA OS
VECINOS.
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PROHIBESE A INSTALACION DE ANTENAS NAS FACHADAS.

ATENDERASE A TODO O DISPOSTO AO RESPECTO NAS NORMAS
XERAIS DE EDIFICACION DESTE PLAN.

PODERAN PERMITIRSE TRONEIRAS NAS FACHADAS OU PORTAIS
DOS EDIFICIOS, CANDO SE PREVEA A INSTALACION DE
CALEFACCION CENTRAL, SEN AFECTAR OS ESPAZOS LIBRES DE
UsSO PUBLICO NIN SOBRESAIR DO PLANO DE FACHADA.

ATENDERASE, EN TODO CASO, AO DISPOSTO NA LEXISLACION
VIXENTE AO RESPECTO.

NON SE AUTORIZARA A UBICACION DE APARELLOS DE EXTRACCION
OU ACONDICIONAMENTO DE AIRE SOBRE AS FACHADAS. PODERAN
SITUARSE ENRASADOS COA FACHADA E OCULTOS AO EXTERIOR
SEMPRE E CANDO AS BOCAS DE AIRE SE SITUEN A UNHA ALTURA
MINIMA DE 3.00 M SOBRE A RASANTE, DE FORMA QUE NON
PRODUZAN MOLESTIAS OS VECINOS NIN OS TRANSEUNTES.

ATENDERASE, EN TODO CASO, AO DISPOSTO NA LEXISLACION
VIXENTE AO RESPECTO.

AS PLACAS SOLARES QUE SE DEBAN COLOCAR NAS CUBERTAS
DAS EDIFICACIONS DEBERAN DISPONER DA MESMA INCLINACION
QUE A PROPIA CUBERTA, A EXCEPCION DAS CUBERTAS CUNHA
PENDENTE INFERIOR AO 5% OU PLANAS.
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SERVIZO DE CARTERIA.

TODO EDIFICIO DISPONERA DE BUZONS PARA A CORRESPONDENCIA,
DE ACORDO COAS NORMAS VIXENTES.

APARCADOIROS.

4.-

NO CASO DE QUE NUNHA SOLICITUDE DE LICENZA MUNICIPAL SE
CONTEMPLE A DOTACION DE PRAZAS DE APARCAMENTO, O
NUMERO DESTAS VIRA DETERMINADO EN FUNCION DA SUPERFICIE
CONSTRUIDA CALQUERA QUE SEXA O USO AO QUE SE DESTINE
DITA SUPERFICIE. TOMARASE PARA O CALCULO DESTA O TOTAL
DA EDIFICADA COMPRENDIDO NELA, NON SO A DO LOCAL
DEDICADO A ACTIVIDADE QUE SE CONSIDERA, SE NON TAMEN A
DOS SERVIZOS, ALMACENS E OUTROS ANEXOS DA MESMA.
DEBERASE CUMPRIR COA DOTACION DUNHA PRAZA DE
APARCAMENTO POLA CIFRA QUE EN CADA CASO SE SUBLINE OU
FRACCION DA MESMA.

SO SE EXCEPTUARA O CUMPRIMENTO DO ESTANDAR DE PRAZAS
DE APARCAMENTO POR SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE
RASANTE, NAQUELES TERREOS EDIFICABLES MENORES DE 200
M2, OU QUE POLAS SUAS CARACTERISTICAS XEOMETRICAS,
DEBIDAMENTE XUSTIFICADAS, DEMOSTREN A IMPOSIBILIDADE DA
SUA CONSTRUCION.

ENTENDESE POR PRAZA DE APARCAMENTO BRUTA UNHA
SUPERFICIE DE 25 METROS CADRADOS INCLUINDO VIAIS DE
ACCESO E SERVIZOS.

ENTENDESE POR PRAZA DE APARCAMENTO NETA UN ESPAZO
MINIMO DE 2,20 POR 4,50 METROS, CON ACCESO LIBRE
SUFICIENTE.
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5.- O TEITO DO SOTO QUE SE DESTINA A APARCAMENTO, NA PARTE
QUE SUPERE O FONDO DAS PLANTAS ALTAS, PODERA ELEVARSE

| M. RESPECTO A RASANTE DO TERREO, POSUINDO NESE CASO
O CARACTER DE SEMISOTO.

6.- A VENTILACION NATURAL OU FORZOSA ESTARA PROXECTADA DE
XEITO QUE IMPIDA A ACUMULACION DE GASES OU SOLIDOS
NOCIVOS EN SUSPENSION.

SERVIDUMES URBANAS.

O CONCELLO PODERA INSTALAR NAS FINCAS, PREVIO EXPEDIENTE
EXPROPIATORIO E DEMAIS TRAMITES PRECEPTIVOS, SOPORTES, SINAIS
E CALQUERA OUTRO ELEMENTO OU SERVIZO DA CIDADE.

CONDICIONS DAS INSTALACIONS.

TODA CLASE DE INSTALACIéNS, SUBIDAS DE FUMES, CHEMINEAS,
CONDUCIéNS, DESAUGUES, MAQUINARIA, ETC., REALIZARANSE EN
FORMA QUE GARANTAN, TANTO AOS VECINOS COMO AOS VIANDANTES,

A SUPRESION DE MOLESTIAS, CHEIROS, FUMES, VIBRACIéNS, RUI,DOS,
ETC.
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CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS.

NA CONSTRUCION DAS EDIFICACIONS ERGUIDAS CONFORME AS
PREVISIONS CONTIDAS NO PRESENTE DOCUMENTO E NOS ELEMENTOS
coMUNS DAS MESMAS, HABERAN DE CUMPRIRSE AS DETERMINACIONS
DA LEI 8/1.997, DE 20O DE AGOSTO, DE ACCESIBILIDADE E
SUPRESION DE BARREIRAS NA COMUNIDADE AUTONOMA DE GALICIA E
DO DECRETO 35/2.000 DE 28 DE XANEIRO POLO QUE SE APROBA
O REGULAMENTO DE DESENVOLVEMENTO DA CITADA LEI.

IGUAIS PREVISIONS HABERAN DE RESPECTARSE PARA AQUELAS RL/JAS,
ESPAZOS F’l:JBLICOS, XARDINS E DEMAIS ELEMENTOS INTEGRANTES DO

SISTEMA DE BENS DE USO PUBLICO DE NOVA CONSTRUCION.

EN EDIFICIOS DESTINADOS A VIVENDA COLECTIVA PERMITIRASE
ESCALON LATERAL A RAMPA DE ACCESO.

INSTALACIONS DE TELECOMUNICACIONS

NO QUE SE REFIRE AS INSTALACIONS DE TELECOMUNICACIONS EN
XERAL E, PARTICULARMENTE AS ANTENAS DE TELEFONIA MéBIL,
ESTARASE AO ESTABLECIDO PARA ELO NAS NORMAS ESPECIFICAS
PARA ESTE TIPO DE INSTALACIONS A NIVEL DE TODO O TERRITORIO
NACIONAL.

PROHIBESE A INSTALACION DE ANTENAS NAS FACHADAS A VIA PUBLICA.
AS ACTUALMENTE EXISTENTES EN FACHADA TRASLADARANSE NUN
PRAZO DE TRES ANOS CONTADOS A PARTIRES DA ENTRADA EN VIGOR
DO PRESENTE PLAN XERAL.
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CAP. 2°. CONDICIONS XERAIS DE USO.

NORMAS XERAIS.

ART. 38. DEFINICION,

SON AS CONDICIONS QUE REGULAN AS DIFERENTES UTILIZACIONS
DOS TERREOS E EDIFICACIONS SEGUNDO A ACTIVIDADE QUE SE
PRODUZA SOBRE ELES.

ART. 39. DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL.

2.-

3.-

CANDO NUN TERREO OU EDIFICACION COINCIDAN VARIOS DOS
USOS QUE SE SUBLINAN NA CLASIFICACION DE USOS POR CANTO
FOSEN COMPATIBLES ENTRE SI, CADA UN DOS MESMOS DEBERA
CUMPRIR AS CONDICIONS QUE LLES CORRESPONDESEN POLA
APLICACION DESTE DOCUMENTO.

As NORMAS QUE SE FIXAN NOS APARTADOS SEGUINTES SON
DE APLICACION TANTO AS OBRAS DE NOVA PLANTA COMO AS DE
AMPLIACION E REFORMA.

A OBRIGATORIEDADE DO CUMPRIMENTO DESTAS NORMAS
ENTENDESE SEN PREXUI{ZO DE CANTAS OUTRAS DIMANEN DE
ORGANISMOS DA ADMINISTRACION COMPETENTES E LLES FOSEN
DE APLICACION.
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4.- Os USOS DIVIDENSE EN PERMITIDOS E PROHIBIDOS EN BASE A
sUA ADECUACION A CADA SECTOR DE SOLO E OS FINS DA
ORDENACION E A COMPATIBILIDADE DOS USOS ENTRE Si.

5.- CONSIDERANSE AUTORIZADOS TODOLOS USOS NON EXPRESAMENTE

PROHIBIDOS.
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ART. 40. CLASIFICACION DE USOS DO SOLO E DA EDIFICACION,

EN RAZON DA SUA FUNCION, DISTINGUENSE OS SEGUINTES USOS :

A) VIVENDA.
B) INDUSTRIA.
c) GARAXE-APARCAMENTO E SERVIZOS DO AUTOMOBIL.
D) COMERCIAL.
E) OFICINAS.
F) HOTELEIRO.
G) SALAS DE REUNION.
H) ASISTENCIAL.
) OUTROS USOS: SANITARIO.
EDUCATIVO E DOCENTE.
SOCIO-CULTURAL.
RELIXIOSO.
DEPORTIVO.
RECREATIVO.
RESIDENCIAL MOBIL (CAMPING, ETC.).
ESPECTACULOS.

SERVIZOS PUBLICOS.

J) UsOS EXISTENTES DESCONFORMES CO CONTIDO DO PLAN XERAL

(ART. 1O3 DA LEI 9©/2002, b 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL DE
GALICIA)
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ESTA CLASIFICACION TENSE REALIZADO EN FUNCION DAS SEGUINTES
DEFINICIONS:

® USO-VIVIENDA: E O REFERENTE AO ALOXAMENTO RESIDENCIAL E
DISTINGUESE ENTRE USOS UNIFAMILIAR E PLURIFAMILIAR OU
COLECTIVO.

® UsSO-INDUSTRIAL: COMPRENDE AS ACTIVIDADES INDUSTRIAIS DE
CALQUERA TIPO, OS ALMACENS ANEXOS E AS INSTALACIONS
COMPLEMENTARIAS.

® USO-GARAXE-APARCAMENTO E SERVIZO DO AUTOMOBIL: E O
CORRESPONDENTE A GARDA E ESTACIONAMENTO HABITUAL DOS
VEHICULOS ASi COMO AO SEU MANTEMENTO-ENTRETEMENTO.

® USO-COMERCIO: E O CORRESPONDENTE A COMPRA-VENDA O
“POLO MIUDO” E AQUELES SERVIZOS AO PUBLICO CO OBXECTO
DA PERMUTA DE MERCANCIAS.

® UsoO-OFICINA: COMPRENDE AS ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS OU
BUROCRATICAS, DE XESTION PUBLICA OU PRIVADA, PRESTACION DE
SERVIZOS PERSOAIS, BANCA E SERVIZOS PROFESIONAIS.

® UsSO-HOTELEIRO: CORRESPONDE AO SERVIZO AO PUBLICO DE
ALOXAMENTO TEMPORAL. CONSIDERANSE INCLUIDAS AS
RESIDENCIAS SEN FINS ASISTENCIAIS E ACTIVIDADES
COMPLEMENTARIAS.
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® USO-SALAS DE REUNION: COMPRENDE AQUELAS ACTIVIDADES DE
VIDA SOCIAL OU DE RELACION ENTRE OS INDIVIDUOS. INCLUENSE
AQUELAS ACTIVIDADES DE HOSTELERIA QUE NON IMPLIQUEN
ALOXAMENTO (BARES, RESTAURANTES, CAFES, CAFETERIAS, SALONS
DE BAILE NO SENTIDO TRADICIONAL -NON DISCOTECA-, SALONS DE
XOGOS E OUTROS).

® UsO-SANITARIO: COMPRENDE AS ACTIVIDADES DE TRATAMENTO E/OU
ALOXAMENTO DE ENFERMOS, E EN XERAL AS RELACIONS COA
SANIDADE E A HIXIENE.

® UsO-ASISTENCIAL: CORRESPONDE A AQUELAS ACTIVIDADES DE TIPO
SOCIAL QUE POLO SEU CARACTER DE SERVIZO A GRUPOS
ACTUALMENTE CONSIDERADOS “MARXINAIS” NON SE INTEGRAN NO
RESTO DAS ACTIVIDADES MAIORITARIAS DE CARACTER SOCIAL
(GARDERIAS, CLUB DE ANCIANS, EDUCACION DE MINUSVALIDOS
FISICOS E/OU MENTAIS, ETC.).

® UsSO-EDUCATIVO: COMPRENDE AS ACTIVIDADES FORMATIVAS E DE
ENSINO.

® UsSO-SOCIO-CULTURAL.: COMPRENDE AQUELAS ACTIVIDADES
CULTURAIS CON CARACTER DE RELACION SOCIAL (CASAS DE
CULTURA, MUSEO, BIBLIOTECAS, ETC.).

® USO-RELIXIOSO: COMPRENDE AS ACTIVIDADES RELACIONADAS CO
CULTO.

® USO-DEPORTIVO: REFIRESE AS ACTIVIDADES RELACIONADAS COA
EDUCACION FISICA E A PRACTICA DE XOGOS DEPORTIVOS.
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UsO-RECREATIVO: COMPRENDE AS ACTIVIDADES RELACIONADAS CO
OCIO, O TEMPO LIBRE E O ESPARCEMENTO LUDICO.

USO-RESIDENCIAL-MOBIL: COMPRENDE AS  ACTIVIDADES DE
ACOMODO DE RESIDENCIAS TRANSPORTABLES E TEMPORAIS
DIRECTAMENTE RELACIONADAS CO USO RECREATIVO E TURISTICO
(CAMPING, CARAVANAS-ROULOTTES....).

USO-ESPECTACULOS: COMPRENDE AQUELAS ACTIVIDADES
TRADICIONAIS OU NOVAS RELACIONADAS CO TEATRO, A MUSICA, A
DANZA E O CINE, E QUE PRECISAN DE ESPAZOS ESPECIFICOS PARA
LEVARSE A CABO, E NON COMPRENDIDAS NO RESTO DOS USOS
AQUI CONSIDERADOS.

Uso-SERVIZO PUBLICO E ADMINISTRATIVO: COMPRENDE AQUELAS
ACTIVIDADES QUE TENEN EN COMUN O CARACTER ESPECIFICO
DESTAS REALIZADAS POLOS ORGANISMOS PUBLICOS (MUNICIPAIS OU
DE RANGO SUPERIOR) OU POR ENTIDADES PRIVADAS CON
CARACTER SUBSIDIARIO, (MERCADOS DE ABASTOS, MATADOIROS,
MERCADO DE GANDOS, ESTACION DE AUTOBUSES, INSTALACIONS DE
COMUNICACI(,)NS, DE ENERXI/A, VERTEDOIROS, ETC...).
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ART. 4 1. REGULACION DO USO VIVENDA.

| .- CLASIFICACION.
A VIVENDA CLASIFICASE EN :

A) VIVENDA UNIFAMILIAR : E A SITUADA EN PARCELA
INDEPENDENTE EN EDIFICIO ILLADO OU ADOSADO A OUTRO/S
HORIZONTALMENTE PERO CON ACCESO EXCLUSIVO E
INDEPENDENTE DENDE A ViA PUBLICA.

B) VIVENDA EN EDIFICIO COLECTIVO DE VIVENDAS OU VIVENDA
COLECTIVA OU PLURIFAMILIAR: E A VIVENDA SITUADA EN EDIFICIO
CONSTRUIDO PARA VARIAS VIVENDAS CON ACCESO E ELEMENTOS
coMUNS.

2) CONDICIONS XERAIS.

ESTARASE EN CALQUERA CASO AO ESTABLECIDO NO DECRETO
262/2.007 po 20 DE DECEMBRO, POLO QUE SE APROBAN AS
NORMAS DO HABITAT GALEGO (D.O.G. N° |2 DE DATA |7 DE
XANEIRO DE 2.008). EN TODO CASO TERASE EN CONTA COMO
MINIMO:

® NON SE PERMITIRAN VIVENDAS EN SOTOS OU SEMISOTOS.

e TODA VIVENDA DEBERA SER EXTERIOR, ENTENDENDO POR TAL A
QUE TENA AO MENOS UNHA PEZA HABITABLE CON OCOS (NUN
FRONTE MINIMO DE FACHADA DE 3 M) A RUA OU PRAZA PUBLICA A
QUE DE FRONTE A PARCELA EDIFICABLE.

SE SE TRATA DE EDIFICACION EN BLOQUE ABERTO, ENTENDESE POR

ESPAZO EXTERIOR O QUE NON E OCUPADO POLA EDIFICACION
SOBRE RASANTE NA PARCELA.
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ART. 42. REGULACION DO USO HOTELEIRO.

DEFINICION.

E O USO QUE CORRESPONDE A AQUELES EDIFICIOS DE SERVIZO AO
PUBLICO QUE SE DESTINAN O ALOXAMENTO TEMPORAL.
CONSIDERANSE INCLUIDOS NESTE USO AS RESIDENCIAS E ACTIVIDADES

COMPLEMENTARIAS DAS MESMAS. TAMEN SE INCLUEN AQUELES
ALOXAMENTOS DEDICADOS AO TURISMO RURAL.

CLASIFICACION.

ESTABLECENSE AS SEGUINTES CATEGORIAS:

CATEGORIA 14: CUNHA SUPERFICIE MAIOR DE 600 M2. OU CUNHA
CAPACIDADE MAIOR DE 30 PRAZAS.

CATEGORIA 24: CUNHA SUPERFICIE MENOR OU IGUAL A 600 M2 OU
CUNHA CAPACIDADE MENOR OU IGUAL A 30 PRAZAS.
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CONDICIONS.

ADEMAIS DAS CONDICIONS VIXENTES, OS LOCAIS CUMPRIRAN AS
DIMENSIONS E CONDICIONS QUE LLE FOSEN DE AF’LICACIéN, DAS
FIXADAS PARA USO DE VIVENDA.

EN CALQUERA CASO ESTARASE AO DISPOSTO NO DECRETO 267/99
DE CONDICIONS MINIMAS DE INFRAESTRUTURA HOTELEIRA EN GALICIA
OU CALQUERA OUTRA NORMATIVA QUE SEXA DE APLICACION.

APARCAMENTO.

POR CADA | OO M2 CONSTRUIDOS PARA ESTE USO, E, EN TODO
CASO, POR CADA DUAS PRAZAS DE ALOXAMENTO, DISPONERASE
DUNHA PRAZA DE APARCAMENTO; COA EXCEPCION DE SOLARES QUE
TENAN UNHA SUPERFICIE INFERIOR A 200 M2 NOS QUE SE
DISPONERA DUNHA PRAZA DE APARCAMENTO POR CADA CATRO PRAZAS
DE ALOXAMENTO; OU SE SE DEMOSTRA A IMPOSIBILIDADE DA SUA
REALIZACION POR CARACTERISTICAS XEOMETRICAS DO SOLAR, PODESE
PRESENTAR CONVENIO CON APARCAMENTO PUBLICO/PRIVADO SITUADO
NUN RADIO DE 250 M.
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ART. 43. REGULACION DO USO COMERCIAL.

| .- CLASIFICACION.

A EFECTOS DE APLICACION DESTAS NORMAS, ESTABLECENSE AS
SEGUINTES CATEGORIAS:

CATEGORIA |~ : EDIFICIOS CON MAIS DO 60 POR |00 bpA
SUPERFICIE TOTAL DEDICADA A USOS COMERCIAIS E O RESTO A
OUTROS USOS EXCEPTO AO DE VIVENDA.

CATEGORIA 2~ : LOCAIS COMERCIAIS EN PRIMEIRO SOTO, SEMISOTO
E PLANTA BAIXA.

CATEGORIA 34 : LOCAIS COMERCIAIS EN PASAXES OU GALERIAS
COMERCIAIS E EN MERCADOS.

2 .- CONDICIONS DOS LOCAIS.

TODOLOS LOCAIS DE USO COMERCIAL DEBERAN OBSERVAR AS
SEGUINTES CONDICIONS:

) A ZONA DEDICADA AO PUBLICO NO LOCAL TERA UNHA SUPERFICIE
MINIMA DE SEIS METROS CADRADOS E NON PODERA SERVIR DE
PASO NIN TER COMUNICACION DENDE ESTE ESPAZO CON NINGUNHA
VIVENDA OU OUTRO LOCAL.

2) NO CASO DE QUE NO EDIFICIO EXISTA USO DE VIVENDAS,
DEBERAN DISPOR ESTAS DE ACCESOS, ESCALEIRAS E APARELLOS
ELEVADORES INDEPENDENTES.
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3)

4)

5)

S)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

OS LOCAIS COMERCIAIS E OS SEUS ALMACENS NON PODERAN
COMUNICARSE DIRECTAMENTE COAS VIVENDAS, CAIXA DE
ESCALEIRAS NIN PORTAL SENON A TRAVES DUNHA HABITACION OU
PASO INTERMEDIO, CON PORTA DE SAIDA INALTERABLE AO LUME.
A COMUNICACION, S| EXISTE, DEBERA REALIZARSE DENDE ZONAS
DO LOCAL NON ACCESIBLES O PUBLICO.

Os COMERCIOS QUE SE ESTABLEZAN EN NIVEL INFERIOR AO
DA PLANTA BAIXA, NON PODERAN SER INDEPENDENTES DO LOCAL
INMEDIATO SUPERIOR, ESTANDO UNIDO A ESTE POR ESCALEIRA
CON ANCHO MINIMO DUN METRO. A ALTURA LIBRE MIiNIMA DOS
LOCAIS COMERCIAIS SERA DE 3,20 METROS, A EXCEPCION DO
SEMISOTO QUE PODERA TER UNHA ALTURA LIBRE MINIMA DE
2,70 METROS. EXCEPCIONALMENTE NOS LOCAIS COMERCIAIS
EXISTENTES NO MOMENTO DA ENTRADA EN VIGOR DO PRESENTE
PLAN XERAL PODERAN DESENROLAR A SUA ACTIVIDADE COA
ALTURA DE QUE DISPONAN NESE MOMENTO, EXCEPTO NAQUELES
SUPOSTOS QUE PARA O CUMPRIMENTO DOUTRAS NORMATIVAS DE
CARACTER SECTORIAL QUE LLE RESULTEN DE APLICACION
PRECISEN DUNHA ALTURA MAIOR.

AS ESCALEIRAS DE SERVIZO AO PUBLICO, NOS LOCAIS
COMERCIAIS, TERAN UN ANCHO MINIMO DUN METRO, A EXCEPCION
DOS DE |4 CATEGORIA, CUXO ANCHO NON PODERA SER INFERIOR
A | ,30 METROS, SALVO QUE OUTRAS DISPOSICIONS OBRIGUEN A
UN ANCHO MAIOR.

OS LOCAIS COMERCIAIS DISPONERAN DOS SEGUINTES SERVIZOS
SANITARIOS: ATA 300 METROS CADRADOS, UN RETRETE E UN
LAVABO; POR CADA 250 METROS CADRADOS MAIS OU FRACCION,
AUMENTARASE UN RETRETE E UN LAVABO. A PARTIR DOs 300
METROS CADRADOS INSTALARANSE CON ABSOLUTA INDEPENDENCIA
PARA CADA SEXO. EN CALQUERA CASO ESTES SERVIZOS NON
PODERAN COMUNICAR DIRECTAMENTE CO RESTO DOS LOCAIS E,
POR CONSEGUINTE, DEBERAN INSTALARSE CUN VESTIBULO OU
ZONA DE ILLAMENTO. O COMPUTO REALIZARASE SOBRE AS
SUPERFICIES CONSTRUIDAS DO LOCAL.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

NOS LOCAIS COMERCIAIS QUE FORMAN UN CONXUNTO, COMO
OCURRE NOS MERCADOS DE ABASTOS, GALERIAS DE
ALIMENTACION E PASAXES COMERCIAIS, PODERAN AGRUPARSE OS
SERVIZOS SANITARIOS CORRESPONDENTES A CADA LOCAL. O
NUMERO DE SERVIZOS VIRA DETERMINADO POLA APLICACION DA
CONDICION ANTERIOR SOBRE A SUMA DA SUPERFICIE DE LOCAIS
INCLUINDO 0OS ESPAZOS COMUNS DE USO PUBLICO.

A LUZ E VENTILACION DOS LOCAIS COMERCIAIS PODERA SER
NATURAL OU ARTIFICIAL ESTANDOSE AO DISPOSTO NA
REGULAMENTACION SOBRE SEGURIDADE E HIXIENE NO TRABALLO.

SE sO TEN LUZ E VENTILACION NATURAL, OS OCOS DEBERAN TER
UNHA SUPERFICIE TOTAL NON INFERIOR A UN OCTAVO DA QUE
TENA A PLANTA DO LOCAL PARA A SUA ILUMINACION E DUN
DEZASEISAVO PARA A SUA VENTILACION. EXCEPTUANSE OS LOCAIS
EXCLUSIVAMENTE DEDICADOS A ALMACENS, ROCHOS E
CORREDORES.

ESIXIRASE A PRESENTACION DOS PROXECTOS DETALLADOS DAS
INSTALACIONS DE ILUMINACION E ACONDICIONAMENTO DE AIRE,
QUE DEBERAN SER APROBADOS POLO CONCELLO, QUEDANDO
ESTAS INSTALACIONS SOMETIDAS A REVISION ANTES DA APERTURA
DO LOCAL E EN CALQUERA MOMENTO. NO SUPOSTO QUE NON
FOSEN SATISFACTORIAS OU NON FUNCIONARAN CORRECTAMENTE,
EN TANTO NON SE ADOPTEN AS MEDIDAS CORRECTORAS
OPORTUNAS, o CONCELLO PODERA PECHAR TOTAL OU
PARCIALMENTE O LOCAL.
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| O)

I 2)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

PARA A PREVENCION E EXTINCION DOS INCENDIOS DISPONERASE
DE SAIDAS DE EMERXENCIA, ACCESOS ESPECIAIS, APARELLOS,
INSTALACIONS E UTILES QUE, EN CADA CASO, E DE ACORDO COA
NATUREZA E CARACTERISTICAS DA ACTIVIDADE, FIXE A
LEXISLACION VIXENTE SOBRE CONDICIONS DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS NOS EDIFICIOS.

O COMPORTAMENTO ANTE O LUME DOS MATERIAIS E A
ESTABILIDADE AO LUME DAS ESTRUTURAS DE EDIFICACION
CUMPRIRAN AS ESIXENCIAS SUBLINADAS NA LEXISLACION VIXENTE
SOBRE CONDICIONS DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS NOS
EDIFICIOS.

ADEMAIS SERA DE CARACTERISTICAS TALES QUE NON PERMITAN
CHEGAR AO EXTERIOR RUIDOS OU VIBRACIONS CUXOS NIVEIS
DETERMINARANSE POLO CONCELLO; E ESTARASE AO DISPOSTO
NA LEI 7/1997 DE | | DE AGOSTO, DE PROTECCION CONTRA A
CONTAMINACION ACUSTICA.

ESIXIRANSE AS INSTALACIONS NECESARIAS PARA GARANTIR,
AOS VECINOS E PEéNS, A SUPRESION DE MOLESTIAS, CHEIROS,
FUMES, VIBRACIéNS, ETC.

DADA A sUA PECULIAR NATUREZA, OS LOCAIS COMERCIAIS DO
RAMO DA ALIMENTACION PODERAN SER OBXECTO DUNHA
REGULAMENTACION MUNICIPAL ESPECIFICA.

DEBERANSE OBTER OS PERMISOS NECESARIOS E LIMITACIONS
DA XUNTA DE GALICIA, RELATIVA A INSTALACION DE GRANDES
SUPERFICIES COMERCIAIS QUE SUPEREN 0OS 2.500 M2, DE
SUPERFICIE DE VENTA.
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3.- APARCAMENTO.

NA CATEGORIA 1A : A PARTIR DOS 500 M2. CONSTRUIDOS
DEDICADOS A ESTA ACTIVIDADE DISPONERASE DUNHA PRAZA DE
APARCAMENTO CADA | OO M2, PODERASE PRESENTAR CONVENIO CON
APARCAMENTO PUBLICO/PRIVADO SITUADO NUN RADIO DE 250 M.
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ART. 44. REGULACION DO USO OFICINAS.

DEFINICION.

INCLUENSE NESTE USO OS EDIFICIOS NOS QUE PREDOMINAN AS
ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS OU BUROCRATICAS DE CARACTER
PUBLICO; OS DE BANCA; OS QUE CON CARACTER ANALOGO,
PERTENCEN A EMPRESAS PRIVADAS, E OS QUE SE DEDICAN A ALOXAR
DESPACHOS PROFESIONAIS DE CALQUERA CLASE INDEPENDENTE DA
VIVENDA.

CONDICIONS XERAIS.

OS LOCAIS DE OFICINA TERAN OS SEGUINTES SERVIZOS:

A) ATA | OO METROS CADRADOS, UN RETRETE E UN LAVABO. POR
CADA 200 METROS CADRADOS MAIS OU FRACCION, AUMENTARASE
UN RETRETE E UN LAVABO.

B) A PARTIR DOS |00 METROS CADRADOS INSTALARANSE CON
ENTEIRA INDEPENDENCIA PARA DONAS E CABALEIROS.

O cOMPUTO REALIZARASE SOBRE AS SUPERFICIES CONSTRUIDAS
DO LOCAL.

c) EN CALQUERA CASO ESTES SERVIZOS NON PODERAN COMUNICARSE
DIRECTAMENTE CO RESTO DOS LOCAIS E, POR CON SEGUINTE,
DEBERAN INSTALARSE CUN VESTIBULO OU ZONA DE ILLAMENTO.

DEBERANSE CUMPRIR AS CONDICIONS MINIMAS HIXIENICAS QUE SE
REGULAN NO REAL DECRETO 486/97 DE SEGURIDADE E SAUDE EN
LOCAIS DEDICADOS AO TRABALLO.
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ARQUITECTURA
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AS OFICINAS QUE SE ESTABLEZAN EN SEMISOTO NON PODERAN SER
INDEPENDENTES DO LOCAL INMEDIATO SUPERIOR, ESTANDO UNIDO A
ESTE POR ESCALEIRAS CUN ANCHO MiNIMO DUN METRO, CANDO TENAN
UTILIZACION POLO PUBLICO. A ALTURA LIBRE DESTE LOCAL EN
SEMISOTO SERA SUPERIOR A TRES METROS.

NOS RESTANTES PISOS A ALTURA MAXIMA DOS LOCAIS DE OFICINA
SERA A QUE SE FIXE NA NORMA PARA AS PLANTAS DE VIVENDA.

A LUZ E VENTILACION DOS LOCAIS E OFICINAS PODERA SER NATURAL
OU ARTIFICIAL.

SI s& TEN LUZ E VENTILACION NATURAL, OS OCOS DE LUZ E
VENTILACION DEBERAN TER UNHA SUPERFICIE TOTAL NON INFERIOR A
UN OCTAVO DA QUE TENA A PLANTA DO LOCAL.

ESIXIRASE A PRESENTACION DOS PROXECTOS POLO MIUDO DAS
INSTALACIONS DE ILUMINACION E ACONDICIONAMENTO DE AIRE, QUE
DEBERAN SER APROBADOS POLO CONCELLO, QUEDANDO ESTAS
INSTALACIONS SOMETIDAS A REVISION ANTES DA APERTURA DO LOCAL
E EN CALQUERA MOMENTO.

NO SUPOSTO QUE NON FOSEN SATISFACTORIAS OU NON FUNCIONASEN
CORRECTAMENTE, EN TANTO NON SE ADOPTEN AS MEDIDAS
CORRECTORAS OPORTUNAS, O CONCELLO PODERA PECHAR TOTAL OU
PARCIALMENTE O LOCAL.

ESIXIRANSE AS INSTALACIONS NECESARIAS PARA GARANTIR bs
VECINOS E PEONS, A SUPRESION DE MOLESTIAS, OLORES, FUMES,
VIBRACIONS, ETC.
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ART. 45. REGULACION DO USO INDUSTRIAL.

ENTENDESE NESTAS NORMAS POR USO INDUSTRIAL O CORRES -
PONDENTE OS EDIFICIOS OU LOCAIS DEDICADOS AO CONXUNTO
DE OPERACIONS E TRANSFORMACION DE PRIMEIRAS MATERIAS, A
sUA POSTERIOR TRANSFORMACION, O SEU ENVASADO,
ALMACENAXE, DISTRIBUCION E REPARACION. INCLUESE NA
DEFINICION DESTE USO AS ACTIVIDADES DE ARTESANIA.

Os ESTABLECEMENTOS INDUSTRIAIS, DE ACORDO CO SEU
IMPACTO URBANISTICO CLASIFICANSE NAS SEGUINTES
CATEGORIAS:

CATEGORIA | 4:
ACTIVIDADES INDUSTRIAIS E ARTESANAIS
COMPATIBLES COA VIVENDA. E DICIR,
AQUELAS QUE NON SUPONEN PREXUIZOS DE
NINGUN TIPO A VIVENDA E PODEN POLO TANTO
DESENVOLVERSE NOS MESMOS INMOBLES
RESIDENCIAIS.

CATEGORIA 24:

ACTIVIDADES INDUSTRIAIS E ARTESANAIS
COMPATIBLES COAS ZONAS RESIDENCIAIS E
DICIR, AQUELAS QUE POLO SEU TAMANO E
EFECTOS PRODUCIDOS NON  SUPONEN
PREXUI{ZOS AO NORMAL DESENVOLVEMENTO
DA FUNCION RESIDENCIAL NAS ZONAS
ASIGNADAS PRIMORDIALMENTE A DITO USO.
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CATEGORIA 34:
ACTIVIDADES INDUSTRIAIS A LOCALIZAR EN
POLIGONOS INDUSTRIAIS. E DICIR, AQUELAS
QUE PoOLA sUA ENVERGADURA E EFECTOS
PRODUCIDOS NECESITAN LOCALIZARSE EN
AREAS NAS QUE O SEU USO PRINCIPAL SEXA
O INDUSTRIAL.

CATEGORIA 44:
ACTIVIDADES  INDUSTRIAIS DE CARACTER
ESPECIAL. TRATASE NESTE CASO DE AQUELAS
QUE REQUIREN UNHA ORDENACION
ESPECIFICA E UNHA LOCALIZACION SINGULAR.

Os ESTABLECEMENTOS INDUSTRIAIS, EN ATENCION os
PRODUTOS QUE NELES SE OBTENAN, MANIPULEN OU ALMACENEN
CLASIFICANSE NOS SEGUINTES GRUPOS:

GRUPOQO 1°

INDUSTRIAS DA CONSTRUCION: OBRADOIROS DE PINTURA E
DECORACION; ESCULTURA, CANTERIA E PULIMENTACION DE
PEDRAS ARTIFICIAIS; VIDREIRA E, EN XERAL, OS DEDICADOS A
PREPARACION DE MATERIAIS DE PEDRA, NATURAIS OU
ARTIFICIAIS, CERAMICOS, VIDROS, ARIDOS E AGLOMERADOS, ETC.

GRUPO 2°

INDUSTRIAS ELECTROMECANICAS: OBRADOIROS DE FERRETERIA,
FONTANERIA, BRONCISTAS, PRATERIAS, FABRICACION DE CAMAS E
MOBLES METALICOS, XOGUETERIA, OPTICA E MECANICA DE
PRECISION; REPARACIONS ELECTROMECANICAS, CON EXCLUSION
DOS DEDICADOS UNICAMENTE A REPARACION DE AUTOMOBILES
OU ANEXOS AS INSTALACIONS DE TRANSPORTE URBANO;
FABRICACION DE INSTRUMENTOS DE MUSICA, ETC.
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GRUPQO 3e.

INDUSTRIAS DA MADEIRA : OBRADOIROS DE CARPINTERIA,
TAPICERIA, DECORADO E ACABADO DE MOBLES CUXA MATERIA
PRINCIPAL SEXA A MADEIRA; XOGUETERIA NON MECANICA;
INSTRUMENTOS DE MUSICA CON CAIXA DE MADEIRA; FABRICACION
E PREPARACION DE EMBALAXES E DE PASTA DE MADEIRA,
PRODUTOS SINTETICOS, CONCHA, CELULOIDE, PASTA DE PAPEL
E CARTON, ETC.

GRUPQO 4°

INDUSTRIAS QUIMICAS: OBRADOIROS E LABORATORIOS DE
PREPARACION DE PRODUTOS QUIMICOS EN XERAL; TRATAMENTOS
QUIMICOS DE PRODUTOS DE CALQUERA CLASE, INCLUSO DE
PELES E O SEU CURTIDO; PRODUTOS E ESPECIALIDADES
FARMACéUTICAS, PRODUTOS DE PERFUMERIA E LIMPEZA E
FABRICACION DE VIDROS, ESMALTES, PINTURAS, LACAS E
VERNICES, ETC.

GRUPO 5¢°

INDUSTRIAS TEXTILES E DO VESTIDO: OBRADOIROS DE
CONFECCION E ADORNO DE ROUPAS DE TODALAS CLASES;
SOMBREIRERIA, ZAPATERIA E GUANTERIA; GUARNICIONERIA;
REPARACION, ACABADO, TINTE E LIMPEZA DE ROUPAS;
CONFECCION DE ADORNOS, XOIERIA E BIXUTERIA E OBRADOIROS
DE FIADO, TECIDOS, ENCAIXES, MESMO TINTE, APRESTO E
ACABADO DOS MESMOS, ETC.
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GRUPO 6&°

INDUSTRIAS DA  ALIMENTACION: TAFONAS, FORNOS DE
CONFEITERIA, BOLERIA, GALLETAS, ETC.; PREPARACION DE
GRAOS, CAFE, CEBADA, CHICORIA, CACAO E MOIDO E ENVASE
DESTES PRODUTOS VEXETAIS E ANIMAIS E VAQUERIAS E
CABREIRAS; PREPARACION E ENVASE DE LEITE E PRODUTOS
LACTEOS; CRIA, ENGORDE E MATANZA DE ANIMAIS DE CURRAL E
GANDO; PREPARACION DE CONSERVAS A BASE DE CARNE E
PESCADO; PRODUTOS ALIMENTICIOS A BASE DE RESIDUOS DE
MATADOIRO; PREPARACION E ENVASE DE BEBIDAS, FABRICA DE
XEO, XEADERIAS E INSTALACIONS FRIGORIFICAS DE
CONSERVACION; FABRICAS DE CERVEXA E FARINAS, ETC.

GRUPQO 7°

INDUSTRIAS GRAFICAS E DE ELABORACION DE PAPEL E CARTON
OBRADOIROS DE IMPRENTA, LITOGRAFIA, ENCADERNACION E
ARTES GRAFICAS EN XERAL; DE CORTADO, DOBRADO, ENGOMADO
DE OBXECTOS DE PAPEL E CARTON CON IMPRESION E SEN ELA;
DE GRAVADO E FABRICACION DE ROTULOS ESMALTADOS;
OBRADOIROS E LABORATORIOS DE FOTOGRAFIA E ARTES
FOTOMECANICAS E DE REVELADO, COPIADO; MONTAXE, DOBRAXE
E SONORIZACION DE PELICULAS, ETC.

GRUPO 8¢°

INSTALACION DOS SERVIZOS DE DISTRIBUCION DE ENERXIA
ELECTRICA, DE AUGA E LIMPEZA; ESTACIONS DE XERACION,
TRANSPORTE, TRANSFORMACION E DISTRIBUCION DE ENERXIA
ELECTRICA, INSTALACIONS DE  ELEVACION, CONDUCION,
DISTRIBUCION E DEPURACION DE  AUGAS; LIMPEZA,
DESINFECCION, DESTRUCION OU APROVEITAMENTO DE PRODUTOS
RESIDUAIS URBANOS, ETC.
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4 .- LOCALIZACION DAS ACTIVIDADES.

AS DIFERENTES CATEGORIAS E GRUPOS DE ESTABLECEMENTOS
INDUSTRIAIS LOCALIZARANSE BAIXO AS SEGUINTES CONDICIONS:

1) CATEGORIA |4 : PODERANSE SITUAR EN PLANTA BAIXA E

PRIMEIRA DE EDIFICIOS RESIDENCIAIS, SEMPRE E CANDO O
USO DA PLANTA PRIMEIRA SE VINCULE AO DA PLANTA BAIXA
E NON SE INSTALE MAQUINARIA QUE REQUIRA POTENCIA
MECANICA NA PLANTA PRIMEIRA. TAMEN EN PATIOS DE MAZA
CON TOLERANCIA PARA A EDIFICACION NUNHA PLANTA. TAMEN
EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS.

PODEN PERTENCER A ESTA CATEGORIA OS SEGUINTES
GRUPOS E NAS CONDICIONS QUE SE SUBLINAN:

DO GRUPO 1°.

| . TODOS OS ALMACENS E DEPOSITOS POLO MIUDO QUE
NON OCUPAN UNHA SUPERFICIE SUPERIOR OS 250 M2,
CANDO SE ALMACENEN SUSTANCIAS INFLAMABLES E
COMBUSTIBLES, DEBERAN ESTAR SITUADOS EN PLANTA
BAIXA E AXUSTARSE AS SEGUINTES LIMITACIONS:

A)  AS SUSTANCIAS INFLAMABLES CONTIDAS EN ENVASES
CORRENTES, DEBERAN LIMITAR A CAPACIDADE DO
DEPOSITO A 300 LITROS PARA OS LIQUIDOS E DE
500 QUILOS PARA OS SOLIDOS.

EXCEPTUANSE, POLO SEU PARTICULAR PERIGO O
SULFURO DE CARBONO, ETER, COLODON E
DISOLUCIONS DE CELULOIDE QUE EN CADA CASO
REQUIRIRAN UNHA LICENZA ESPECIAL, QUE NON
PODERA CONCEDERSE EN NINGUN CASO PARA
CAPACIDADES SUPERIORES OS 30 LITROS.
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S| ESTAN CONTIDOS EN DEPOSITOS SUBTERRANEOS,
CON ARRANXO AS NORMAS DO SEU REGULAMENTO
ESPECIAL, PODERAN ACADAR A CAPACIDADE DE
2.500 LITROS.

NA Via PUBLICA E EN DEPOSITOS SUBTERRANEOS,
CUN ESPESOR SOBRE OS MESMOS DUN METRO,
PODERA ACADAR A CAPACIDADE DE |0.000
LITROS A UNHA DISTANCIA DE SEIS METROS DE LINA
DE FACHADA E DE 5.000 LITROS A TRES METROS.

Os ACEITES LUBRICANTES, PESADOS, MAZCUTS,
ETC. E EN XERAL, OS LIQUIDOS INFLAMABLES DE
PUNTO DE INFLAMACION SUPERIOR Os 3509,
PERMITIRANSE ATA MIL LITROS EN ENVASES
CORRENTES E ATA TRES MIL LITROS EN TANQUES
METALICOS ou DEPOSITOS SUBTERRANEOS
CONVENIENTEMENTE DISPOSTOS OS DEPOSITOS NA
viA PUBLICA NA FORMA E CAPACIDADES ANTES
INDICADAS.

Os COMBUSTIBLES sOLIDOS (CARBéN, LENA,
MADEIRA, ETC.) sO PODERAN ALMACENARSE EN
CANTIDADES INFERIORES AS DEZ TONELADAS EN
PESO OU OITO METROS CUBICOS EN VOLUME.

EN PARTICULAR OS DEPOSITOS DE HULLA NON

PODERAN ESTABLECERSE EN CAPAS OU MONTONS
DE PROFUNDIDADE SUPERIOR OS 2,50 METROS.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

D) QUEDA PROHIBIDO EN ABSOLUTO O ALMACE -
NAMENTO DE TRAPOS, ROUPAS, ETC. EN MONTONS
QUE NON TENAN SUFRIDO LAVADO E DESINFECCION
PREVIA E, NESTE CASO, O AMONTOAMENTO SE
LIMITARA POLA MESMA CIFRA DOS COMBUSTIBLES
sOLIDOS.

EN ESPECIAL PROHIBENSE O ALMACENAMENTO DE
ALGODONS ENGRAXADOS FORA DE RECIPIENTES
METALICOS PECHADOS.

E) TODAS AS SUSTANCIAS QUE POIDAN PRODUCIR
CHEIROS OU VAPORES NOCIVOS OU MOLESTES,
DEBERAN DEPOSITARSE EN RECIPIENTES
HERMETICOS.

2. OBRADOIROS DE VIDROS, FONTANEIROS E ELABORACIéN,
CORTADO E DECORADO DO VIDRO, CON SUPERFICIE
MAXIMA DE 250 METROS CADRADOS; E SITUADOS EN
PLANTA BAIXA CANDO POSUAN POTENCIA MECANICA.

3. Os OBRADOIROS DE PINTURA, DECORACION E
PEQUENOS ALMACENS AO SEU SERVIZO, CON
SUPERFICIE MAXIMA DE 250 M2.; E SITUADOS EN
PLANTA BAIXA CANDO POSUAN POTENCIA MECANICA.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

DO GRUPO 2-°.

DO

DO

Os OBRADOIROS DE CARPINTERIA, FERRETERIA,
CONSTRUCION E REPARACION ELECTROMECANICA E, EN
XERAL, TODOLOS ELECTROMETALURXICOS CON

SUPERFICIE NON SUPERIOR A 250 M2, E SE ATOPEN
INSTALADOS EN PLANTA BAIXA, NO CASO DE POSUIR
POTENCIA MECANICA.

NAS INSTALACIONS DE CARGAS DE ACUMULADORES
PERMITIRASE ATA 6 KWA |INSTALADOS E, POLO
CONTRARIO, AS INSTALACIONS DE AFIADO REDUCENSE A
| KWA.

GRUPO 3e.

Os OBRADOIROS DE CARF’INTERIIA, EBANISTERIA E,
EN XERAL, TODOLOS QUE TRABALLAN NA MADEIRA E
MATERIAIS ANALOGOS, SEMPRE QUE NON UTILICEN
POTENCIA MECANICA E A SUPERFICIE NON EXCEDA A
250 M2,

GRUPO 4-°.

Os LABORATORIOS DE PRODUCTOS  QUIMICOS
FARMACEUTICOS E DE PERFUMERIA, SEMPRE QUE NON
PRODUZAN GASES NOCIVOS OU  PREXUDICIAIS,
ESTABLECIDOS EN PLANTA BAIXA.
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DO

DO

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

GRUPO 5¢°.

AS INDUSTRIAS DA CONFECCION VESTIDO, ADORNO,
COMPRENDIDOS OS DE REPARACION, LIMPEZA E
ACABADO E PEQUENOS ALMACENS AO SEU SERVIZO,
COAS SEGUINTES RESTRICIONS :

A)  NON PODERA INSTALARSE MAQUINARIA QUE REQUIRA
POTENCIA MECANICA MAIS QUE EN PLANTA BAIXA,

B) Os DEPOSITOS DE MATERIAIS COMBUSTIBLES E
INFLAMABLES, SOMETERANSE AS PRESCRICIONS
INDICADAS ANTERIORMENTE.

EN ESPECIAL PROHIBESE O ALMACENAMENTO EN
MONTON DE TECIDOS IMPREGNADOS DE ACEITE
SECANTE.

GRUPO 6&°.

AS INDUSTRIAS DE PREPARACION DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS COAS SEGUINTES RESTRICIONS :

A) NON TER CUADRAS NIN ESTABLOS, NIN ESTANCIAS
PARA NINGUNHA CLASE DE GANDO.

B) NON PODERA INSTALARSE MAQUINARIA QUE REQUIRA
POTENCIA MECANICA MAIS QUE EN PLANTA BAIXA.

C) A SOLEIRA DOS FORNOS NON EXCEDERA DE 20 M2.
E o NUMERO DELES DE DOUS, SE ESTAN
INSTALADOS NA PLANTA BAIXA; A INSTALACION NON
REBASARA A DUN FORNO DOMESTICO, EN CASO
CONTRARIO.
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ARQUITECTURA
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D) NON DESPRENDERA FUMES NIN GASES MOLESTES AO
EXTERIOR DO ESTABLECEMENTO, DEBENDO DISPOR
DE INSTALACIONS ADECUADAS PARA CAPTALOS.

E) AS CHEMINEAS DEBERAN SUPERAR EN DOUS
METROS AS EDIFICACIONS COLINDANTES.

9. OS ALMACENS E ESTABLECEMENTOS DE PREPARACION E
VENDA DE BEBIDAS, SEMPRE QUE OS DEPOSITOS DE
SUSTANCIAS COMBUSTIBLES OU INFLAMABLES, SE
SOMETAN AS RESTRICIONS DO APARTADO PRIMEIRO, E
QUE O VOLUME TOTAL ALMACENADO NON EXCEDA DE
20.000 LITROS.

| O. AS INSTALACIONS FRIGORIFICAS ANEXAS OS DOUS
APARTADOS ANTERIORES.

DO GRUPO 7°.
| 1. OS OBRADOIROS DE ARTES GRAFICAS, MESMO ENCA -

DERNACIONS E ELABORACION DE PAPEL E CARTON,
CON SUPERFICIE QUE NON EXCEDA DE 250 M2,
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

DO GRUPO 8-°.

| 2. AS INSTALACIONS DOS SERVIZOS DE DISTRIBUCION DE
ENERXIA, AUGA E GAS, CON ARRANXO AO PLAN DE
ORDENACION DOS MESMOS E OS SEUS REGULAMENTOS
ESPECIAIS.

NA CATEGORIA |4 NOS SEUS DISTINTOS GRUPOS, A
POTENCIA MECANICA INSTALADA NON PODERA EXCEDER
DE 6 C.V.

2) CATEGORIA 24 : SITUARANSE EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS E
INDEPENDENTES (SEPARADOS DE EDIFICIOS DE VIVENDAS CON
MURO CONTINUO DE NON MENOS DE 30 CM. DE ESPESOR)
SEN VIVENDAS NAS PLANTAS SUPERIORES, EN PATIOS DE
MAZA CON TOLERANCIA PARA A EDIFICACION NUNHA PLANTA E
EN POLIGONOS INDUSTRIAIS. PODEN PERTENCER A ESTA
CATEGORIA OS SEGUINTES GRUPOS E NAS CONDICIONS QUE
SE SUBLINAN:

DO GRUPO 1°.

|. AS FABRICAS DE PRODUTOS HIDRAULICOS, PEDRA
ARTIFICIAL, MOSAICOS E SEMELLANTES, CUNHA
SUPERFICIE MAXIMA DE 600 METROS CADRADOS.

2. Os OBRADOIROS DE SERRA E LABRA DE PEDRA,
MARMORES, ETC. CUNHA SUPERFICIE MAXIMA DE 600

METROS CADRADOS.

3. Os OBRADOIROS DE DECORADO, PINTURA, ETC. CON
SUPERFICIE MAXIMA DE 600 METROS CADRADOS.

4. ALMACENS DE MATERIAIS DE CONSTRUCION, CON
600 METROS CADRADOS EN SUPERFICIE MAXIMA.
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DO

5.

DO

DO

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

GRUPO 2-°.

Os ALMACENS DE PRODUTOS METALURXICOS
CLASIFICADOS.

OsS OBRADOIROS ELECTROMECANICOS CON EXCEPCION
DE FORXAS MECANICAS, ATA UNHA SUPERFICIE DE 300
M2,

GRUPO 3e.

Os OBRADOIROS DE CARPINTERIA, TAPICERIA, DECORADO
E ACABADO DE MOBLES CUXA MATERIA PRIMA SEXA A
MADEIRA, FABRICACION E PREPARACION DE EMBALAXES,
ATA UNHA SUPERFICIE DE 600 M2,

GRUPO 4-°.

Os LABORATORIOS DE PRODUTOS QUI/MICOS,
PEQUENAS FABRICAS DE XABéN, LIXIVIAS E PERFUMES
COAS SEGUINTES LIMITACIONS :

A) QUE NON OCUPEN UNHA SUPERFICIE SUPERIOR A
600 METROS CADRADOS.

B) QUE NON DESPRENDAN NINGUNHA CLASE DE ACIDOS
OU POS NOCIVOS OU PREXUDICIAIS.

C) NON VERTER AUGAS RESIDUAIS NOCIVAS PARA A
DEPURACION BIOLOXICA DAS MESMAS OU PARA A
CONSERVACION DOS CONDUTOS DA REDE DE
SUMIDOIROS.
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ARQUITECTURA
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AS FABRICAS DE CORES DE PINTURAS CAS LIMITACIONS
ANTERIORES E AS ESTABLECIDAS PARA SUSTANCIAS
INFLAMABLES E COMBUSTIBLES.

Os LABORATORIOS BIOLOXICOS COAS MESMAS
LIMITACIéNS, SEMPRE QUE NON POSUAN ESTANCIAS DE
GANDO PARA UN NUMERO DE CABEZAS SUPERIOR A 7.

AS MANUFACTURAS DE CAUCHO, COIRO, ETC. E
MATERIAIS SEMELLANTES COAS MESMAS LIMITACIONS
ANTERIORES SEMPRE QUE O VOLUME MAXIMO DE
SUSTANCIAS INFLAMABLES QUE SE ALMACENEN, NON
EXCEDAN DE 200 QUILOS E OS ALMACENS DE
SUSTANCIAS COMBUSTIBLES NON SUPEREN AS CIFRAS
INDICADAS.

DO GRUPO 5e.

| 2. Os OBRADOIROS DE TINTURERI,A, LAVABO E LIMPEZA QUE

EMPREGUEN POTENCIA MECANICA E LiQuiDos
INFLAMABLES PARA O SEU TRABALLO, COAS LIMITACIONS
DO APARTADO B) DO GRUPO 4°, E CUXA SUPERFICIE
OCUPADA NON EXCEDA DE 600 M2,

AS MANUFACTURAS TEXTILES CON SUPERFICIES MAXIMAS
DE 600 METROS.

| 4. OS LAVADOIROS PUBLICOS.
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DO GRUPO 6&e.

| 5. A PREPARACION DOS PRODUTOS ALIMENTICIOS PARA O
HOME E PARA O GANDO SEN MATANZA NIN UTILIZACION
DE PRODUTOS RESIDUAIS DO MATADOIRO, SEMPRE QUE
A SUPERFICIE OCUPADA NON EXCEDA DE 600 M2,

| 6. ALMACENS E PREPARACION DE BEBIDAS, LICORES,
ETC., FABRICAS DE GASOSAS E XEO CON SUPERFICIE
NON SUPERIOR A 600 M2,

DO GRUPO 7-°.

| 7. TODOLOS OBRADOIROS DE ARTES GRAFICAS CON
SUPERFICIE MAXIMA DE 600 M2,

| 8. AS MANUFACTURAS DE PAPEL E CARTON CON
SUPERFICIE MAXIMA DE 600 M2,

DO GRUPO 8-°.

| ©. PARQUES DE LIMPEZA.
20. TODAS AS INSTALACIONS DE DISTRIBUCION DOS
SERVIZOS DE GAS, AUGA E ELECTRICIDADE, CUXA

UBICACION EN MAZAS INDUSTRIAIS SEXA COMPATIBLE CO
SERVIZO QUE PRESTAN.
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ALMACENS

2 1. TODALAS CLASES DE ALMACENS LIMITADOS A 900 M2,
COAS RESTRICIONS ESTABLECIDAS NAS DE PRIMEIRA
CATEGORIA PARA SUSTANCIAS COMBUSTIBLES OU
INFLAMABLES.

ESTAS RESTRICIONS PODERAN ATENUARSE CANDO AS
CONDICIONS TECNICAS QUE SE ESTABLEZAN DETERMINEN
UNHA SEGURIDADE CONTRA ACCIDENTES TECNICAMENTE
SUFICIENTES.

Os NUCLEOS INDUSTRIAIS QUE AGRUPAN INDUSTRIAS DUNHA
MESMA CARACTERISTICA, SOMETERANSE A ILLAMENTOS
ESPECIAIS E A ORDENANZAS ADECUADAS AO TIPO DE
INDUSTRIA E A UBICACION PROXECTADA.

NA CATEGORIA 24 NOS SEUS DISTINTOS GRUPOS A POTENCIA
MECANICA INSTALADA NON PODERA EXCEDER DE 30 C.V.

3) CATEGORIA 34 : SITUARANSE EN POLIGONOS INDUSTRIAIS.

PODEN PERTENCER A ESTA CATEGORIA AS INSTALACIONS
COMPRENDIDAS NOS SEGUINTES GRUPOS E NAS
CONDICIONS QUE SE SUBLINAN:
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

GRUPO Io°.
OS ALMACENS DE MARMORES E PEDRA NATURAIS,

CON OBRADOIRO DE ASERRIO, MACHUCADO OU
CLASIFICACION.

GRUPO 2-°.

Os ALMACENS DE PRODUTOS METALL/JRXICOS, CON
CINZALLAS E APARATOS PARA ROTURA DE CHATARRA.

GRUPO 3e.

OsS ALMACENS DE MADEIRA E MATERIAIS SIMILARES
CON OBRADOIROS DE ASERRIO NOS LOCAIS DIFERENTES
DOS ALMACENS.

GRUPO 4-°.

OsS ALMACENS DE CARBONS E COMBUSTIBLES E
INSTALACIONS DE LAVABO, CLASIFICACION E
AGLOMERACION.

OS ALMACENS DE TODAS CLASES DE PRODUTOS CON
INSTALACIONS DE CLASIFICACION, LAVABO, REFINADO OU
REPARTICION.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

DO GRUPO 6&°.

6. OS ALMACENS DE GRAO CON LAVADO, DESECACION,
MOLTURACION E CLASIFICACION.

7. AS CENTRAIS DE PREPARACION E DISTRIBUCION DE
LEITE E PRODUTOS DERIVADOS.

8. AS CAMARAS E INSTALACIONS DE DESECACION E
CONSERVACION DE PRODUTOS ALIMENTICIOS.

9. AS ESTANCIAS PARA GANDO TRANSHUMANTE.

INCLUENSE NESTA CATEGORIA TODALAS INDUSTRIAS E
ALMACENS NON INCLUIDOS NAS ANTERIORES POR SUPERAR
OS LINDES ESTABLECIDOS PARA ELAS; AQUELAS QUE NON E
INDISPENSABLE SITUAR DENTRO DO NUCLEO URBANO; E
AQUELAS OUTRAS QUE POLA SUA INSALUBRIDADE, RISCO OU
INCOMODIDADE, SON INCOMPATIBLES COAS ZONAS DE
VIVENDAS.

CATEGORIA 4~ : SITUARANSE NAS ZONAS INDUSTRIAIS
ESPECIAIS. PERTENCEN A ESTA CATEGORIA AS ACTIVIDADES
INDUSTRIAIS QUE POLAS SUAS CARACTERISTICAS DE
FUNCIONAMENTO, A SUA GRAN OCUPACION DE SOLO OU
POLAS DIMENSIONS DAS SUAS INSTALACIONS, NON SE PODEN
ENCADRAR NOS GRADOS ANTERIORES.
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ARQUITECTURA
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INTERIORISMO
URBANISMO

5) AMPLIACION DE INSTALACIONS EXISTENTES.

| . AS INSTALACIONS INDUSTRIAIS DAS CATEGORIAS |4 E
24 EXISTENTES A APROBACION DO PRESENTE
DOCUMENTO, QUE PRETENDESEN SER AMPLIADAS,
PODERAN CHEGAR CON ESA AMPLIACION A SUPERAR NUN
| O% AS LIMITACIONS DE TAMANO ESTABLECIDAS NO
PLANEAMENTO VIXENTE NO MOMENTO DE CONCESION DA
ANTERIOR LICENZA, SEMPRE QUE CUMPRAN AS
SEGUINTES CONDICIONS :

A) ESTAR NUNHA LOCALIZACION QUE A  NORMA
CONSIDERE APROPIADA PARA O USO INDUSTRIAL NA
CATEGORIA CORRESPONDENTE OU ATOPARSE NUNHA
SITUACION FORA DE ORDENACION SENDO O USO SO
PARCIALMENTE INCOMPATIBLE co NOVO
PLANEAMENTO (EN CASO CONTRARIO NON SE
PERMITIRIA A AMPLIACION).

B) NON SUPERAR NO MOMENTO DA SOLICITUDE DE
AMPLIACION, AS LIMITACIONS ESTABLECIDAS
ANTERIORMENTE.

c) PARA OS DE CATEGORIA 4, NON TER ACTIVIDADE
O SERVIZO DO INMOBLE EN QUE SE LOCALICE ASi
COMO QUE A AMPLIACION SE PRODUZA EN LOCAIS
CONTIGUOS OS QUE PREVIAMENTE OCUPE.
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ARQUITECTURA
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Os ESTABLECEMENTOS DA CATEGORIA |4, E PARA CADA
ACTIVIDADE DIFERENTE QUE SE LEVE A CABO, NON
SOBREPASARAN POR TODA CLASE DE EFECTOS, OS
INDICES O, |, 2, QUE SE PRECISAN NO ANEXO DO
DECRETO 24 14/1.961, pE 20 DE NOVEMBRO E NA
INSTRUCION QUE O DESENVOLVEU DE |5 DE MARZO DE
| . 963, SEN PREXUIZO DE QUE VAIAN PRODUCINDOSE
EN ELES AS ADAPTACIONS DERIVADAS DAS NOVAS
LEXISLACIONS NA MATERIA QUE REQUIRA O CAMBIO
TECNOLOXICO. CANDO A INTENSIDADE 3 SE ACADASE
POR RAZON DA INSALUBRIDADE DAS AUGAS RESIDUAIS,
PODERA ADMITIRSE A SUA INCLUSION NESTA CATEGORIA
SEMPRE QUE PREVIAMENTE SE CORRIXAN AS CAUSAS
QUE PRODUCIRON TAL INDICE.

Os ESTABLECEMENTOS DA CATEGORIA 24, E PARA
CADA ACTIVIDADE DIFERENTE QUE SE LEVE A CABO, NON
SOBREPASARAN, POR TODA CLASE DE EFECTOS, A
INTENSIDADE 3.

CANDO  AS ACTIVIDADES CORRESPONDENTES A
CATEGORIA 24 SE SITUAREN EN INTERIORES DE MAZA,
HABERA DE TER ESPECIALMENTE EN CONTA, PARA A
CONCESION DAS LICENCIAS DE EDIFICACION O USO, E
EN TODO CASO PARA O SEU FUNCIONAMENTO, QUE AS
CHEMINEAS, VEHICULOS, MAQUINARIA E DEMAIS
INSTALACIONS OU ACTIVIDADES QUE POIDAN PRODUCIR
FUMES, POS OU RUIDOS, SE DOTEN INESCUSABLEMENTE
DOS ELEMENTOS CORRECTORES NECESARIOS PARA
EVITAR MOLESTIAS OS VECINOS.
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ARQUITECTURA
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5. OSs ESTABLECEMENTOS DAS CATEGORIAS 34 E 44 NON
PODERAN SUPERAR O INDICE 4 MAIS QUE PARA DOUS
CLASES DE EFECTOS.

6. OS LOCAIS INDUSTRIAIS, ADEMAIS DO CUMPRIMENTO DAS
CONDICIONS DE EDIFICACIéN, INSTALARANSE DE FORMA
QUE PERMITAN PREVIR OS SINISTROS, COMBATELOS E
EVITAR A sUA PROPAGACIéN; AS ACTIVIDADES
PERIGOSAS, EN CALQUERA CASO, DEBERAN
RESPECTAR AS NORMAS ESPECIFICAS DE APLICACION
XERAL, DITADAS PARA CADA PRODUTO, POLO ORGANISMO
COMPETENTE.

7. OS GRADOS DE ACTIVIDADES INDUSTRIAIS NON RIXEN
PARA AS INSTALACIONS AO SERVIZO DE VIVENDAS COMO
APARATOS ELEVADORES, MONTACARGAS, PORTAS
AUTOMATICAS, INSTALACIONS DE CALEFACCION,
XERADORES DE  ELECTRICIDADE, ETC. QUE VIRAN
REGULADAS POLAS DISPOSICIONS ESPECIAIS DO
MINISTERIO DE INDUSTRIA, E NO SEU CASO DA
CONSELLERIA DE INDUSTRIA.
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S)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CONDICIONS DE FUNCIONAMENTO DAS ACTIVIDADES
INDUSTRIAIS.

COMO NORMA XERAL NON PODERA UTILIZARSE OU
OCUPARSE NINGUN SOLO OU EDIFICIO PARA USOS
INDUSTRIAIS QUE PRODUZAN ALGUN DOS SEGUINTES
EFECTOS: RUIDO, VIBRACION, CHEIROS, PO, FUME,
SUCIDADE E OUTRA FORMA DE CONTAMINACION,
PERTURBACIONS DE CARACTER ELECTRICO OU DOUTRO
TIPO, PERIGOS ESPECIAIS DE LUME, RISCO DE
EXPLOSION OU EN XERAL CALQUERA TIPO DE MOLESTIA,
NOCIVIDADE, INSALUBRIDADE OU RISCO EN GRADO TAL
QUE AFECTE NEGATIVAMENTE AO MEDIO AMBIENTE, OS
DEMAIS SECTORES URBANOS E OS PREDIOS SITUADOS
NOS SEUS LINDES OU IMPIDA A LOCALIZACION DUN
CALQUERAA DOS DEMAIS USOS PERMITIDOS POR ESTAS
NORMAS.

OS LUGARES DE OBSERVACION NOS QUE SE
DETERMINARAN AS CONDICIONS DE FUNCIONAMENTO DE
CADA ACTIVIDADE SERAN OS SEGUINTES:

A) NO PUNTO OU PUNTOS NOS QUE DITOS EFECTOS
SEXAN MAIS APARENTES NOS CASOS DE FUMES, PO,
RESIDUOS OU CALQUERA OUTRA FORMA DE
CONTAMINACION E PERTURBACIONS ELECTRICAS OU
RADIOACTIVAS.

NO PUNTO OU PUNTOS ONDE SE POIDAN ORIXINAR,

NO CASO DE PERIGO ESPECIAL DE INCENDIO E DE
PERIGO DE EXPLOSION.
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B)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

NOS LINDES EXTERIORES DA LINA DO SOLAR OU
PARCELA OU DO MURO MEDIANEIRO PERTENCENTE
Os VECINOS INMEDIATOS, NOS CASOS EN QUE SE
ORIXINEN MOLESTIAS POR RUIDOS, VIBRACIONS,
DESLUMBRAMENTOS, CHEIROS OU SEMELLANTES.

3. Os ESTABLECEMENTOS DEBERAN EVITAR OU LIMITAR
OS EFECTOS QUE SE RELACIONAN, POR BAIXO DOS
LINDES MAXIMOS DE FUNCIONAMENTO QUE, PARA O TIPO
DE EFECTOS, SE ESTABLECEN A CONTINUACION :

A)

FOGO E EXPLOSION.

TOALAS ACTIVIDADES QUE, NO SEU PROCESO DE

PRODUCION ou ALMACENAXE, INCLUEN
“INFLAMACIONS” E “MATERIAS EXPLOSIVAS”,
INSTALARANSE COS SISTEMAS DE SEGURIDADE

ADECUADOS, QUE EVITEN A POSIBILIDADE DE FOGO
E EXPLOSION ASi COMO COS SISTEMAS ADECUADOS,
TANTO EN EQUIPO COMO EN UTILAXE, NECESARIOS
PARA COMBATELAS EN CASOS FORTUITOS. BAIXO
NINGUN CONCEPTO PODERAN QUEIMARSE MATERIAIS
OU DESPERDICIOS AO AIRE LIBRE.

AS INSTALACIONS DOS DIFERENTES ELEMENTOS
DEBERAN CUMPRIR ADEMAIS AS DISPOSICIONS
PERTINENTES QUE SE DITEN POLOS DIFERENTES
ORGANISMOS ESTATAIS OU LOCAIS, NA ESFERA DAS
SUAS RESPECTIVAS COMPETENCIAS.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

EN NINGUN CASO AUTORIZASE O ALMACENAXE AO
POR MAIOR DE PRODUTOS INFLAMABLES OU
EXPLOSIVOS, EN LOCAIS QUE FORMEN PARTE OU
SEXAN CONTIGUOS A EDIFICIOS DEDICADOS A
VIVENDA. ESTAS ACTIVIDADES POR CON SEGUINTE,
CLASIFICANSE SEMPRE EN CATEGORIA 32 E 44,

RADIOACTIVIDADE E PERTURBACIONS ELECTRICAS.

NO SE PERMITIRA NINGUNHA ACTIVIDADE QUE EMITA
PERIGOSAS RADIACIONS ou PERTURBACIONS
ELECTRICAS QUE AFECTEN AO FUNCIONAMENTO DE
CALQUERA EQUIPO OU MAQUINARI/A, DIFERENTES
DOS QUE ORIXINEN DITA PERTURBACION.

DEBERA CUMPRIR TAMEN AS  DISPOSICIONS
ESPECIAIS DOS ORGANISMOS COMPETENTES NA
MATERIA.

Ruipos.

A INTENSIDADE DO SON PROCEDENTE DE TODO USO
OU EQUIPO (A EXCEPCION DOS EQUIPOS
PROVISIONAIS DE TRANSPORTE OU DE TRABALLOS DE
CONSTRUCION), NON PODERA EXCEDER DOS
VALORES QUE, POR OITAVAS CORRESPONDENTES AS
DIFERENTES FRECUENCIAS, SE INCLUAN NA TABOA
I, UNHA VEZ CORRIXIDOS OS VALORES
OBSERVADOS CONFORME AS CONDICIONS DE
LOCALIZACION OU DO CARACTER DO RUIDO
PRECISADAS NA TABOA 2.

SE O RUIDO NON E AGUDO E CONTINUO, E NON SE
EMITE ENTRE AS DEZ DA NOITE E AS OITO DA MANA,
APLICARASE UNHA OU MAIS DAS CORRECCIONS
CONTIDAS NA TABOA 2, OS DIFERENTES NIVEIS DE
BANDA DE CADA OITAVA DA TABOA | .
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INTERIORISMO
URBANISMO

D) VIBRACIONS.

NON PODERA PERMITIRSE NINGUNHA VIBRACION QUE
SEXA DETECTABLE SEN INSTRUMENTOS NOS LUGARES
DE MEDIDA ESPECIFICADOS NO EPIGRAFE 2 DESTE
ARTIGO. PARA A SUA CORRECCION DISPONERANSE
BANCADAS INDEPENDENTES DA ESTRUTURA DO
EDIFICIO E DO SOLO DO LOCAL PARA TODOS
AQUELES ELEMENTOS ORIXINADORES DA VIBRACION,
AS{ COMO DISPOSITIVOS ANTIVIBRATORIOS.
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TABOA |
FRECUENCIA BANDAS DE INTENSIDADE MAXIMA DE
OITAVA ESTANDAR SON
(EN cicLOS POR SEG.) (EN DECIBELIOS)
20 -75 65
75 - 100 55
| 50 - 300 50
360 - 600 45
6800 — |1.200 40
[.200 — 2.400 40
SUPERIOR A 2.400 35
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TABOA 2
LOCALIZACION DA OPERACION OU CORRECCION EN
CARACTER DO RUIDO DECIBELIOS)
OPERACION QUE SE REALIZA DURANTE O + 5
DIA

FONTE DE RUIDO QUE OPERA MENOS DE:

A) 20% POR CALQUERA PERIiODO DE | + 5 (20%)
HORA

B) 5% POR CALQUERA PERIODO DE | - 10 (5%)
HORA

RUIDOS PROVOCADOS POR IMPULSOS -5

(MARTILLEO, ETC.)

RUIDOS DE CARACTER PERIODICO -5

PARCELA OU SOLAR INDUSTRIAL QUE SE + 10
TOPE NUNHA ZONA OU POLIGONO
INDUSTRIAL, APARTADO MAIS DE | OO M.
DE CALQUERA NUCLEO URBANO OU DE
SOLO DE NUCLEO RURAL IDENTIFICADO NO
PLAN XERAL.
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E)

F)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

A VIBRACION V MEDIRASE EN PALS POLA SEGUINTE
FORMULA | O LOGIO 3200 A2 N2, NA QUE A E A
AMPLITUDE EN CM. E N A FRECUENCIA EN HERTZIOS.

A VIBRACION NON PODERA SUPERAR OS 25 PALS
NAS INDUSTRIAS DA CATEGORIA 22~ E 5 PALS NAS DA
CATEGORIA |4,

DESLUMBRAMENTOS.

DENDE OS PUNTOS DE MEDIDA ESPECIFICADOS NON
PODERA SER VISIBLE NINGUN DESLUMBRAMENTO
DIRECTO OU REFLECTIDO, DEBIDO A FONTES
LUMINOSAS DE GRAN INTENSIDADE OU A PROCESOS
DE INCANDESCENCIA A ALTAS TEMPERATURAS, TALES
COMO COMBUSTIC,)N, SOLDADURA E OUTROS.

FUMES.

A PARTIR DA CHEMINEA OU OUTRO CONDUTO DE
EVACUACION NON SE PERMITIRA NINGUNHA EMISION
DE FUME GRIS, VISIBLE, DE SOMBRA IGUAL O MAIS
ESCURA A INTENSIDADE 2 DA ESCALEIRA DE MICRO-
RINGLEMANN, EXCEPTO PARA O FUME GRIS VISIBLE
A INTENSIDADE DE SOMBRA IGUAL A 3 DE DITA
ESCALA EMITIDO SO DURANTE CATRO MINUTOS (4
MIN.) EN TODO PERIODO DE TRINTA MINUTOS (30
MIN.).
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G)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

POR CON SEGUINTE, AS ACTIVIDADES CUALIFICADAS
COMO “INSALUBRES”, EN ATENCION A PRODUCION
DE FUMES, PO, NEBOAS, VAPORES OU GASES DESTA
NATUREZA, DEBERAN ESTAR DOTADAS  DAS
ADECUADAS E  EFICACES  INSTALACIONS DE
PRECIPITACION DE PO O DE DEPURACION DOS
VAPORES OU GASES (EN SECO, EN HUMIDO OU POR
PROCEDEMENTO ELECTRICO).

ASi MESMO, NO INTERIOR DAS EXPLOTACIONS NON
PODERAN SOBREPASARSE OS NIVELES MAXIMOS
TOLERADOS DE CONCENTRACION DE GASES,
VAPORES, FUMES, PO E NEBOAS NO AIRE, QUE SE
DEFINEN NON ANEXO DO REGULAMENTO APROBADO.
EN NINGUN CASO, OS FUMES NIN GASES EVACUADOS
AO EXTERIOR PODERAN CONTER MAIS DE |,50
GRAMOS DE PO POR METRO cUBICO, MEDIDO A
CERO GRADOS E A 760 MM. DE PRESION DE
MERCURIO E, SEXA CAL FOSE A IMPORTANCIA DA
INSTALACION, A CANTIDADE TOTAL DE PO EMITIDO
NON PODERA SOBREPASAR A DE 40 KG/HORA.

CHEIROS.

NO SE PERMITIRA NINGUNHA EMISION DE GASES NIN
A MANIPULACION DE MATERIAS QUE PRODUZAN
MALOS CHEIROS EN CANTIDADES TALES QUE POIDAN
SER FACILMENTE DETECTABLES, SEN INSTRUMENTOS,
NO LINDE DA PARCELA DENDE A QUE SE EMITEN
DITOS CHEIROS.
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H) OUTRAS FORMAS DE CONTAMINACION.

NON SE PERMITIRA NINGUN TIPO DE EMISIONS DE
CINZAS, PO, FUMES, VAPORES, GASES NIN DE
OUTRAS FORMAS DE CONTAMINACION DO AIRE, DO
AUGA O DO SOLO, QUE POIDAN CAUSAR DANO A
SAUDE DAS PERSOAS, DOS ANIMAIS OU DAS PLANTAS
E AS PROPIEDADES, OU QUE CAUSEN SUCIDADE.

AQUELAS ACTIVIDADES INDUSTRIAIS QUE
SOBREPASEN OS ANTERIORES LINDES SERAN
CONSIDERADAS COMO DE CARACTER ESPECIAL OU
DE CATEGORIA 44 E SO PODERAN LOCALIZARSE NAS
ZONAS PREVISTAS AO EFECTO OU EN PARCELAS
RESERVADAS DE POLIGONOS INDUSTRIAIS MEDIANTE
AUTORIZACION EXPRESA DO CONCELLO. EN
CALQUERA CASO SERA NECESARIO REDUCIR AO
MAXIMO OS NIVELES DE FUNCIONAMENTO QUE
RESULTEN EXTRALIMITADOS, EN PARTICULAR
AQUELES CUXOS EFECTOS SOBREPASEN OS
PROPIOS LINDES DA ZONA INDUSTRIAL AINDA QUE
ESTA SEXA DE CARACTER ESPECIAL (CALQUERA TIPO
DE CONTAMINACION, FUMES, CHEIROS, ETC.).

AUGAS RESIDUAIS.

A UTILIZACION DE AUGAS DE RiOS OU REGATOS VIRA
ACOMPANADA DA OBRIGACION DE RESTITUIR A MESMA
EN OPTIMAS CONDICIONS DE UTILIZACION, AINDA SE
PARA ELO FORA NECESARIO UN PROCESO DE
DEPURACION DAS MESMAS.

OS MATERIAIS EN SUSPENSION CONTIDOS NAS AUGAS

RESIDUAIS NON EXCEDERAN, EN PESO, A CANTIDADE
DE 30 MILIGRAMOS POR LITRO.
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A D.B.O. (DEMANDA BIOQUIMICA DE OSIXENO) EN
MILIGRAMOS POR LITRO, SERA INFERIOR A 40
MILIGRAMOS DE OSIXENO DISOLTO ABSORBIDO EN 5
DIAS A | 8°C DE TEMPERATURA.

O NITROXENO EXPRESADO EN N E NH4, NON SERA
SUPERIOR A Ke) E 15 MILIGRAMOS
RESPECTIVAMENTE.

O EFLUENTE NON CONTERA SUSTANCIAS CAPACES DE
PROVOCAR A MORTE DA FAUNA FLUVIAL AUGAS
ABAIXO DO PUNTO DE VERTIDO.

O EFLUENTE QUE VERTA NAS REDES DO SERVIZO
PUBLICO, DEBERA SER DESPROVISTO DE TODOLOS
PRODUTOS SUSCEPTIBLES DE PREXUDICAR AS
CONDICIONS, ASI COMO DE MATERIAS FLOTANTES,
SEDIMENTAIS  OU PRECIPITABLES QUE, AO
MESTURARSE CON OUTROS EFLUENTES POIDAN
ATENTAR, DIRECTA O INDIRECTAMENTE, CONTRA O BO
FUNCIONAMENTO DAS REDES DE SUMIDOIROS.

O PH DO EFLUENTE DEBERA ESTAR COMPRENDIDO
ENTRE 5,5 E 8,5. EXCEPCIONALMENTE, EN CASO
DE QUE A NEUTRALIZACION SE FIXESE CON CAL, O
PH PODERA ALCANZAR O VALOR DE 9,5.

O EFLUENTE NON TERA, EN NINGUN CASO, UNHA
TEMPERATURA SUPERIOR ©OSs 30°C QUEDANDO
OBRIGADAS AS INDUSTRIAS A REALIZAR os
PROCESOS DE REFRIXERACION NECESARIOS PARA
NON SOBREPASAR DITO LINDE.

QUEDAN PROHIBIDOS OS VERTIDOS DE COMPOSTOS

cicLICOS HIDROXILADOS E OS SEUS DERIVADOS
HALOXENOS .
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

QUEDA PROHIBIDO O VERTIDO DE SUSTANCIAS QUE
FAVOREZAN OS CHEIROS, SABORES E COLORACIONS
DO AUGA NOS CAUCES DE VERTIDO, CANDO POIDA
SER UTILIZADA NA ALIMENTACION ANIMAL.

4. POR cADA |OO M2. CONSTRUIDOS PARA ESTE uso,
DISPORASE DUNHA PRAZA DE APARCAMENTO.

5. CONDICIONS DE HIXIENE E SEGURIDADE

A)

B)

c)

Os LOCAIS INDUSTRIAIS CONTARAN CUNHA
SUPERFICIE MINIMA DE DOUS METROS CADRADOS
POR CADA POSTO DE TRABALLO.

DISPONERAN DE VENTILACION NATURAL OU FORZADA
SUFICIENTE, ATENDENDO AO DISPOSTO NA
REGULAMENTACION ESPECIFICA.

Os LOCAIS INDUSTRIAIS DISPONERAN DOS
SEGUINTES SERVIZOS SANITARIOS, QUE SERAN
INDEPENDENTES PARA AMBOS SEXOS:

— UN RETRETE, UN LAVABO E UN URINARIO (EN UN
ASEO MASCULINO) POR CADA | O OBREIROS OU
FRACCION.

— A PARTIR DE 40 OBREIROS DISPONERASE DE
VESTIARIO CON NUMERO DE DUCHAS SUFICIENTE
SEGUNDO A ACTIVIDADE.

ATENDERASE EN TODO CASO AO DISPOSTO NA LEXISLACION
VIXENTE AO RESPECTO.
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ART. 46. CONDICIONS DO GARAXE-APARCAMENTO E SERVIZOS DO

AUTOMOBIL.

DEFINICION E CLASIFICACION.

DENOMINASE “GARAXE—APARCAMENTO” A TODO LUGAR DEDICADO
A ESTANCIA DE VEHICULOS DE CALQUERA CLASE, TANTO PARA A
sUA GARDA COMO PARA O SEU APARCAMENTO OU REPARACION.

éS EFECTOS DE APLICACION DESTAS NORMAS, DIVIDENSE AS
SEGUINTES CATEGORIAS:

CATEGORIA 14: GARAXE — APARCAMENTO EN PLANTA BAIXA,
SEMISOTO, SOTOS, SEGUNDOS SOTOS.

CATEGORIA 22: GARAXE — APARCAMENTO EN PARCELA
INTERIOR, PATIOS DE MAZA E ESPAZOS LIBRES PRIVADOS.

CATEGORIA 3~: GARAXE — APARCAMENTO EN EDIFICIO
EXCLUSIVO.

CATEGORIA 44: ESTACIONS DE SERVIZO.

CATEGORIA 54: OBRADOIROS DE MANTEMENTO, REPARACION,
ENTRETEMENTO E LIMPEZA DE AUTOMOBILES.
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CONDICIONS XERAIS.

A INSTALACION E USO DE GARAXES - APARCAMENTOS E
LOCAIS PARA O SERVIZO DE AUTOMOBILES DEBERAN SUXEITARSE
AS PRESCRICIONS DESTAS NORMAS E DAS ORDENANZAS DE ZONA
E DEMAIS DISPOSICIONS VIXENTES.

O CONCELLO PODERA DENEGAR A SUA INSTALACION NAQUELAS
FINCAS QUE ESTEAN SITUADAS EN VIAS QUE, POLO SEU TRAFICO
OU CARACTERISTICAS URBANISTICAS SINGULARES ASi O
ACONSELLEN, SALVO QUE SE ADOPTEN AS  MEDIDAS
CORRECTORAS OPORTUNAS MEDIANTE AS CONDICIONS QUE CADA
CASO REQUIRA. O FEITO DE DENEGAR A INSTALACION DE GARAXE-
APARCAMENTO, SI FOSE OBRIGATORIA, NON REVELARA Os
PROPIETARIOS DE SUPLIR ESTAS INSTALACIONS EN LUGAR E
FORMA ADECUADAS.

QUEDA  PROHIBIDO REALIZAR APARCAMENTOS - GARAXE
INDIVIDUALIZADOS EN TODO O FRONTE DA PLANTA BAIXA CON
ACCESO DIRECTO DE CADA UN A RUA A TRAVES DA BEIRARRUA,
INUTILIZANDO ESTA CON VADOS CONTINUOS.

ACCESOS.

OS GARAXES - APARCAMENTOS, OS SEUS ESTABLECEMENTOS
ANEXOS E OS LOCAIS DO SERVIZO DO AUTOMOBIL DISPORAN
DUN ESPAZO DE ACCESO DE TRES METROS DE ANCHO E CINCO
METROS DE FONDO, COMO MiNIMO, CON PISO HORIZONTAL, NO
QUE NON PODERA DESENVOLVER NINGUNHA ACTIVIDADE.
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2. OS GARAXES — APARCAMENTOS DAS CATEGORIAS |4, 24, 3~
DEBERAN CUMPRIR ADEMAIS AS SEGUINTES CONDICIONS:

A)

B)

C)

OS GARAXES — APARCAMENTOS DE MENOS DE 80O METROS
CADRADOS TERAN UN UNICO ACCESO DE TRES METROS COMO
MINIMO DE ANCHO. NOS DE MAIS DE 800 METROS
CADRADOS, O ANCHO MINIMO DO ACCESO SERA DE 3, 4 OU
5 METROS, SEGUNDO DEAN A RUAS DE MAIS DE |5 M.
COMPRENDIDAS ENTRE |O E |5 OoU MENORES DE |0 M.,
RESPECTIVAMENTE. EN TODO CASO CUMPRIRANSE AS
DETERMINACIONS DO DOCUMENTO BAsico DB Si
“SEGURIDADE EN CASO DE INCENDIO”.

Os GARAXES — APARCAMENTOS DE MENOS DE 800 METROS
CADRADOS PODEN UTILIZAR COMO ACCESO AO PORTAL DO
INMOBLE, CANDO SEXA PARA USO EXCLUSIVO DOS OCUPANTES
DO EDIFICIO. OS ACCESOS DESTES GARAXES DE MENOS DE
800 METROS CADRADOS PODERAN SERVIR TAMEN PARA DAR
ENTRADA A LOCAIS CON USOS AUTORIZADOS, SEMPRE QUE AS
PORTAS QUE DEAN AO MESMO SEXAN CORTAFOGO E O ANCHO
DO ACCESO SEXA SUPERIOR A 4 METROS, E NOS DE MENOS
DE 200 METROS CADRADOS SEXA SUPERIOR ESTE ACCESO A
3 M. EN TODO CASO CUMPRIRANSE AS DETERMINACIONS DO
DOCUMENTO BAsico DB SiI “SEGURIDADE EN CASO DE
INCENDIO” .

Os GARAXES — APARCAMENTOS DE 800 A 3.000 METROS
CADRADOS PODERAN DISPONER DUN SO ACCESO PARA
VEHICULOS, PERO CONTARAN CON OUTRO DISTANCIADO DE
AQUEL, DOTADO DE VESTIBULO - ESTANCO, CON DOBRES
PORTAS, RESISTENTES AO LUME, E CON RESORTES DE
RETENCION PARA POSIBLES ATAQUES AO LUME E
SALVAMENTO DE PERSOAS. O ANCHO MINIMO DESTE ACCESO
SERA DUN METRO. EN TODO CASO SE CUMPRIRAN AS
DETERMINACIONS Do DOCUMENTO BAsico DB SiI
“SEGURIDADE EN CASO DE INCENDIO”.
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NOS GARAXES - APARCAMENTOS DE MAIS DE 3.000 ATA
8.000 METROS CADRADOS, A ENTRADA E SAIDA DEBERAN
SER INDEPENDENTES OU DIFERENCIADAS, CUN ANCHO MINIMO
PARA CADA DIRECCION DE TRES METROS E DEBERAN TER
ADEMAIS UNHA SAIDA DIRECTA DE ATRAQUE E SALVAMENTO.
NOS SUPERIORES A 8.000 METROS CADRADOS DEBERAN
EXISTIR ACCESOS A DUAS RUAS, CON ENTRADA E SAIDA
INDEPENDENTE OU DIFERENCIADA EN CADA UNHA DELAS.
EsTEs ULTIMOS DISPONERAN DUN ACCESO PARA PEONS. EN
TODO CASO CUMPRIRANSE AS DETERMINACIONS DO
DOCUMENTO BAsico DB SiI “SEGURIDADE EN CASO DE
INCENDIO” ..

ACCESOS. TABOA RESUME

CATEGORIA SUPERFICIE ANCHO DE ANCHO No E
APARC. RUA MIN. ACCESO DISPOSICION
DE ACCESOS
12, 24 E 3~ < 800 M2 3 M I UNICO
ACCESO
> 15M 3M ,
1A, 2~ E 34 >800 M2 E < 2 I UNICO
3000 M2 zlomes ACCESO
15 M
<IOM 5™
2 ACCESOS (ENTRADA
14, 2~ E 3~ >3000 M2 E < - 3M E SAIDA
8000 M2 INDEPENDENTES)

- ACCESOS A DUAS
RUAS CON ENTRADA E

, 24 E 3 > 8000 M2 - 3™ SAIDA INDEP. OU DIF.

EN CADA UN
- ACCESO PEON

E)

AS RAMPAS RECTAS NON SOBREPASARAN A PENDENTE DO
|6 POR | OO E AS RAMPAS EN CURVA DO |2 POR | 0O,
MEDIDA POLA LINA MEDIA. A SUA ANCHURA MINIMA SERA DE
TRES METROS (SALVO ESTREITAMENTOS PUNTUAIS POR
ELEMENTOS ESTRUTURAIS EN CUXO CASO SE PODERA
REDUCIR ESTE ANCHO ATA 2.70 M), CO SOBREANCHO
NECESARIO NAS CURVAS; E O SEU RADIO DE CURVATURA,
MEDIDO TAMEN NO EIXE, SERA SUPERIOR A SEIS METROS.
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NAS CATEGORIAS |4, 24 E 32 PODERA PERMITIRSE O
EMPREGO DE APARELLOS MONTACOCHES. CANDO O ACCESO
SEXA EXCLUSIVAMENTE POR ESTE SISTEMA, INSTALARASE UN
POR CADA 20 PRAZAS OU FRACCION. O ESPAZO DE ESPERA
HORIZONTAL TERA UN FONDO MINIMO DE | O METROS E O SEU
ANCHO NON SERA INFERIOR A SEIS METROS.

OS ACCESOS DENDE A ViA PUBLICA SEMPRE QUE
CORRESPONDAN A APARCAMENTOS DE MENOS DE 3.000 M2z,
SERAN UNICOS PARA CADA EDIFICIO OU PARCELA. POR RIBA
DESA SUPERFICIE DEBERASE INTENTAR QUE O ACCESO DE
ENTRADA SEXA COLINDANTE AO DE SAIDA E EN TODO CASO
NON SE PODERAN FACER MAIS DE DOUS ACCESOS (O DE
ENTRADA E O DE SAIDA) POLA FINCA OU PARCELA.

PARA TRATAR DE REDUCIR NA MEDIDA DO POSIBLE O NUMERO
DE ACCESOS, AUTORIZASE A MANCOMUNIDADE DE GARAXES-
APARCADOIROS COLINDANTES ENTRE DISTINTOS PROPIETARIOS.

A LOCALIZACION DO ACCESO A RUA DEBERA SER
OBXECTO DE CONSULTA PREVIA AO CONCELLO CUXOS
SERVIZOS TECNICOS PROCURARAN CONCENTRAR ACCESOS
COS XA EXISTENTES E SEPARADOS CONVENIENTEMENTE. O
CONCELLO RESERVASE O DEREITO A CONCESION DA
CORRESPONDENTE LICENZA DE VADO SE NON SE TEN
CUMPRIDO ESTE REQUISITO.

165

C/ ALAMEDA N° |6 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 - FAX 986 868194




CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

PRAZA DE APARCAMENTO.

ENTENDESE POR PRAZA DE APARCAMENTO UN ESPAZO MINIMO DE
2,20 POR 4,50 METROS, LIBRE DE OBSTACULOS PUNTUAIS. OS
CORREDORES TERAN UNHA DIMENSION MINIMA DE 4,50 M. SI O
APARCAMENTO E EN BATERIA E DE 3 M S| E EN LINA. SEN EMBARGO,
o NUMERO DE COCHES NO INTERIOR DE GARAXES-APARCAMENTOS
NON PODERA EXCEDER DO CORRESPONDENTE A 25 METROS
CADRADOS POR COCHE. SUBLINARANSE NO PAVIMENTO OS
EMPRAZAMENTOS E CORREDORES DE ACCESO DOS VEHICULOS,
SINALIZACION QUE FIGURARA NOS PLANOS DOS PROXECTOS QUE SE
PRESENTEN AO SOLICITAR A CONCESION DAS LICENCIAS DE
CONSTRUCION, INSTALACION, FUNCIONAMENTO E APERTURA.

ALTURA MINIMA,

EN GARAXES-APARCAMENTOS ADMITESE UNHA ALTURA LIBRE MiNIMA DE
2,20 METROS EN CALQUERA PUNTO.

VENTILACION,

A VENTILACIéN, NATURAL OU FORZADA, ESTARA PROXECTADA CON
DIMENSIONS SUFICIENTES PARA IMPEDIR A ACUMULACION DE VAPORES
DE GASES NOCIVOS.

OS GARAXES-APARCAMENTOS SUBTERRANEOS UBICADOS EN PATIOS DE

MAZA VENTILARANSE NECESARIAMENTE POR CHEMINEAS QUE CUMPRAN
AS CONDICIONS ANTES SUBLINADAS.
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COMPATIBILIDADE DE USO.

SO SE PERMITIRA, NOS GARAXES-APARCAMENTOS DAS CATEGORIAS |4,
2~ E 3%, A ESTANCIA DE VEHICULOS E O LAVADO E ENGRAXE, CON
EXCLUSION DE CALQUERA OUTRA ACTIVIDADE.

ILLAMENTO.

O RECINTO DO GARAXE-APARCAMENTO DEBERA ESTAR ILLADO DO
RESTO DA EDIFICACION E DO PATIO DE MAZA OU FINCAS COLINDANTES
POR LINA DE PECHES VERTICAIS E HORIZONTAIS, RESISTENTES AO
LUME E CON ILLAMENTO AcUSTICO DE ACORDO COAS
REGULAMENTACIONS SOBRE RUIDOS, SEN OCOS DE COMUNICACION
CON PATIOS OU LOCAIS DEDICADOS A OUTROS USOS.

COMUNICACION.,

PODERA COMUNICARSE O GARAXE-APARCAMENTO COA ESCALEIRA,
APARELLO ELEVADOR, CARTOS DE CALDEIRAS, SALAS DE MAQUINAS,
CUARTOS TRASTEIROS OU OUTROS USOS SEMELLANTES AUTORIZADOS
DO INMOBLE, SEMPRE E CANDO ESTES TENAN ACCESO PROPIO
INDEPENDENTE DO GARAXE E DISPONAN DUN VESTIBULO ADECUADO
DE ILLAMENTO, CON PORTAS BLINDADAS DE PECHE AUTOMATICO.
EXCEPTUANSE OS SITUADOS DEBAIXO DE SALAS DE ESPECTACULOS,
OS CALES ESTARAN TOTALMENTE ILLADOS, NON PERMITINDO NINGUNHA
COMUNICACION INTERIOR CO RESTO DO INMOBLE. EN TODO CASO
CUMPRIRANSES DETERMINACIONS DO DOCUMENTO BAsico DB Si
“SEGURIDADE EN CASO DE INCENDIO”.
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CONDICIONS PARTICULARES DAS ESTACIONS DE SERVIZO.

ADEMAIS DAS CONDICIONS ESTABLECIDAS NOS APARTADOS
ANTERIORES, NAS NORMAS DO USO INDUSTRIAL E NAS DISPOSICIONS
LEGAIS VIXENTES QUE LLE FOSEN DE AF’LICACIéN, CUMPRIRAN AS
SEGUINTES:

A) DISPONERAN DE APARCAMENTOS EN NUMERO SUFICIENTE PARA
NON ENTORPECER O TRANSITO, CUN MINIMO DE DUAS PRAZAS POR
SURTIDOR.

B) OsS OBRADOIROS DO AUTOMOBIL ANEXOS NON PODERAN TER
UNHA SUPERFICIE DE MAIS DE |OO METROS CADRADOS E
DISPONERAN DE | PRAZA DE APARCAMENTO POR CADA 25
METROS CADRADOS DO OBRADOIRO. SI SE ESTABLECERAN
SERVIZOS DE LAVADO E ENGRAXE, DEBERAN INSTALARSE COAS
CONDICIONS SUBLINADAS NO APARTADO SEGUINTE.

CONDICIONS PARTICULARES DOS OBRADOIROS DE
AUTOMOBILES.

ADEMAIS DAS CONDICIONS ESTABLECIDAS NOS APARTADOS
ANTERIORES, NAS NORMAS DO USO INDUSTRIAL E NAS DISPOSICIONS
LEGAIS VIXENTES QUE LLE FOSEN DE APLICACIéN, CUMPRIRAN AS
SEGUINTES:

A) NON CAUSARAN MOLESTIAS OS VECINOS E PEONS.
B) DISPONERA, DENTRO DO LOCAL (OuU NO ESPAZO DE
RETRANQUEO VOLUNTARIO DA PLANTA BAIXA), DUNHA PRAZA

DE APARCAMENTO POR CADA IO METROS CADRADOS DE
OBRADOIRO.
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C)

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

NOS LOCAIS DE SERVIZO DE LAVADO E ENGRAXE QUE
FORMEN PARTE DE EDIFICIOS DE VIVENDAS, A POTENCIA INSTALADA
NON EXCEDERA DE 25 CV. NOS RESTANTES NON EXCEDERA DE
60 CV, E EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS PARA USO DO AUTOMOBIL
NON EXISTIRA LIMITACION. DISPONERAN DUNHA PRAZA DE
APARCAMENTO POR CADA 3 CV. DE POTENCIA INSTALADA, CUN
MINIMO DUNHA PRAZA POR CADA | OO METROS CADRADOS DE

LOCAL.
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ARQUITECTURA
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INTERIORISMO
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ART. 47. CONDICIONS DAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

DEFINICION.,

| . CONSIDERARANSE AREAS EXTRACTIVAS OS SOLOS NOS QUE
SE PODEN REALIZAR ACTIVIDADES DE EXTRACCION E BENEFICIO DE
RECURSOS MINERAIS.

2. ESTAS ACTIVIDADES TENEN O CARACTER DE TEMPORALIDADE
DE ACORDO CO TEMPO DE VIXENCIA DA AUTORIZACION OU
CONCESION ADMINISTRATIVA EMITIDA POLA CONSELLERIA
COMPETENTE DA XUNTA DE GALICIA.

PROHIBICION XERAL,

PROHIBESE CALQUERA ACTIVIDADE EXTRACTIVA SEMPRE QUE O
INTERESE PUBLICO NON PREVALECESE SOBRE O DOS SOLOS
URBANOS E URBANIZABLES E OS SOLOS RUSTICOS DE PROTECCION
ESPECIAL.

REQUISITOS DA LICENZA MUNICIPAL.

| . AS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS DE CALQUERA TIPO ESTAN SUXEITAS
A PREVIA AUTORIZACION MUNICIPAL, SEN PREXUIZO DA
NECESIDADE DE RECABAR AUTORIZACION DOUTRAS ENTIDADES OU
ORGANISMOS.

EN TODO CASO OS USOS EXTRACTIVOS VERANSE OBRIGADOS A

OBTER A AUTORIZACION PREVIA DO éRGANO AUTONOMICO
URBANISTICO COMPETENTE.
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ARQUITECTURA
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A OBTENCION DE AUTORIZACION POR PARTE DOUTRAS
AUTORIDADES OU ORGANISMOS NON PREXUZGARA A OBTENCION DA
LICENZA MUNICIPAL QUE NON PODERA SER OTORGADA CANDO NON
SE CUMPRAN OS EXTREMOS E CONDICIONS REGULADOS NESTE
CAPITULO, E EN XERAL, AS DISPOSICIONS DO PLANEAMENTO
URBANISTICO.

ADEMAIS, O OTORGAMENTO DA LICENZA MUNICIPAL ESTARA
EN TODO CASO SUBORDINADO AO CUMPLIMENTO DOS SEGUINTES
REQUISITOS:

A) RESPETO DA PAISAXE.

B) CONSERVACION DO ARBORADO.

Cc) PRESERVACION DA PUREZA DO MEDIO AMBIENTE; E NON
DESVIACION, MERMA OU POLUCION DE CORRENTES DE AUGAS

SUPERFICIAIS OU SUBTERRANEAS.

O NON CUMPRIMENTO DESTES REQUISITOS IMPLICARA A
DENEGACION DA LICENZA.

SOLICITUDE DE LICENZA.

A

SOLICITUDE DE LICENZA MUNICIPAL DEBERA CONCRETAR

NECESARIAMENTE OS SEGUINTES EXTREMOS:

A)

MEMORIA SOBRE O ALCANCE DAS ACTIVIDADES QUE SE
PRETENDEN DESENVOLVER, CON MENCION ESPECIFICA DOS
DESMONTES OU NIVELACIONS PREVISTAS E DA DURACION ESTIMADA
DA EXPLOTACION E DO CUMPRIMENTO DAS CONDICIONS E
REQUISITOS A QUE FAI REFERENCIA O ARTIGO.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

MENCION ESPECIFICA DAS PRECAUCIONS ADOPTADAS PARA
NON AFECTAR A CONFORMACION DA PAISAXE.

TESTEMUNAS FEHACIENTES DO TITULO DE PROPIEDADE DO
TERREO EN QUE SE PRETENDE EFECTUAR A EXTRACCION E
BENEFICIO DOS RECURSOS MINERAIS. SI O SOLICITANTE DO
PERMISO NON FOSE O MESMO PROPIETARIO, ADEMAIS DO
TESTEMUNA FEHACENTE DO TITULO DE PROPIEDADE, DEBERASE
PRESENTAR O CORRESPONDENTE PERMISO DO PROPIETARIO.

DESCRICION DAS OPERACIONS DE ESCAVACION OU DESMONTE
CON PLANO TOPOGRAFICO A ESCALA |:5.000 cOS PERFIS EN
QUE QUEDAN SUBLINADOS OS TRABALLOS A REALIZAR. CON IGUAL
DETALLE DEBENSE EXPONER O ESTADO EN QUE QUEDARA O
TERREO UNHA VEZ EFECTUADOS OS MOVEMENTOS DE TERRAS E
AS OPERACIONS QUE O PROMOTOR SE COMPROMETE A REALIZAR
PARA INTEGRAR OS SOLOS AFECTADOS AO SEU ENTORNO E
PAISAXE.

INDICACION DO VOLUME DE TERRA E ROCHA A REMOVER
E/OU DE ARIDOS A EXTRAER.

GARANTIAS DE CARACTER PATRIMONIAL SOBRE o
CUMPRIMENTO DO PREVISTO NOS APARTADOS ANTERIORES.
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DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CONDICIONS DA LICENZA MUNICIPAL.

I. O CONCELLO PODERA DENEGAR A LICENZA A PESAR DA
OBSERVANCIA DOS PRECEPTOS ANTERIORES CANDO ESTIME QUE A
REALIZACION DAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS POIDAN NON AFECTAR
A MORFOLOXIIA, PAISAXE E AMBIENTE DO TERMO MUNICIPAL.

2. CANDO A EXTRACCION DE ARIDOS E MOVEMENTO DE TERRAS
IMPLIQUE DESTRUCION DE ARBORADO, IMPONERASE AO TITULAR
DA LICENZA A OBRIGACION DE EFECTUAR A REPOBOACION DA
FINCA CON ARBORES DA MESMA ESPECIE E DE COIDAR A
PLANTACION ATA QUE A MESMA TENA ARRAIGADO E POIDA
DESENVOLVERSE NORMALMENTE.
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ART. 48. USO DE SALAS DE REUNION.

DEFINICION.,

CORRESPONDE OS LOCAIS PECHADOS OU ABERTOS, CUXA FINALIDADE
PRINCIPAL E A DE COBIZAR ACTIVIDADES DE VIDA SOCIAL OU DE
RELACION ENTRE OS INDIVIDUOS, COMPRENDENDO POR TANTO CAFIéS,
RESTAURANTES, SALONS DE BAILE, SAS DE XOGO E SEMELLANTES.

CONDICIONS XERAIS.

OS LOCAIS CUMPRIRAN AS CONDICIONS ESTABLECIDAS PARA O USO
COMERCIAL.

ADEMAIS ESTARASE, EN TODO CASO, AO ESTABLECIDO NAS
DISPOSICIONS VIXENTES EN CADA MATERIA.

OS GRADOS DE COMPATIBILIDADE EN RELACION A VIVENDA QUEDARAN
SUXEITOS AO QUE RESULTE DA APLICACION DA NORMATIVA VIXENTE EN
MATERIA DE CONTAMINACION AcCUSTICA E DE ACTIVIDADES
CLASIFICADAS. ISTO E :

- LEI 7/1997 DE PROTECCION CONTRA A CONTAMINACION
ACUSTICA NA COMUNIDADE DE GALICIA (DOG 20-08-97 E
REGULAMENTO D |1 50/1999).

- DECRETO |50/1.999 DE 7 DE MAIO POLO QUE SE APROBA O
REGULAMENTO DE PROTECCION CONTRA A CONTAMINACION
ACUSTICA.

174

C/ ALAMEDA N° |6 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 - FAX 986 868194




CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

- REGULAMENTO XERAL DE POLICIA DE ESPECTACULOS E
ACTIVIDADES RECREATIVAS (REAL DECRETO 28 16/1.982 DE 27
DE AGOSTO).

O CONCELLO PODERA DENEGAR A SUA INSTALACION NAQUELAS FINCAS
OU CONXUNTOS DE FINCAS QUE ESTEAN SITUADAS EN VIAS QUE POLO
SEU TRANSITO OU CARACTERISTICAS URBANISTICAS SINGULARES AS{ O
ACONSELLEN, AGAS QUE SE ADOPTEN AS MEDIDAS CORRECTORAS
OPORTUNAS MEDIANTE AS CONDICIONS QUE CADA CASO REQUIRA.
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ART. 49. USO ASISTENCIAL.

CORRESPONDE A AQUELAS ACTIVIDADES DE TIPO SOCIAL QUE POLO
SEU CARACTER DE SERVIZO A GRUPOS ACTUALMENTE CONSIDERADOS
“MARXINAIS” NON SE INTEGRAN NO RESTO DAS ACTIVIDADES
MAIORITARIAS DE CARACTER SOCIAL (CLUB DE ANCIANS, EDUCACION
DE MINUSVALIDOS FiSICOS E/OU MENTAIS, ETC.).

CLASIFICACION:

CATEGORIA |4 AQUELES CENTROS QUE FUNCIONAN DE FORMA
TEMPORAL (DE DIA).

CATEGORIA 24: AQUELES CENTROS QUE FUNCIONAN DE FORMA
PERMANENTE (DIA E NOITE).

CATEGORIA 32: CENTROS DE REHABILITACION DE TOXICOMANOS,
PERSOAS MALTRATADAS E SEMELLANTES.

CONDICIONS:
ATENDERASE EN CADA CASO A NORMATIVA ESPECIFICA. ADEMAIS:

|) OS DA CATEGORIA |~ PODERAN ESTAR SITUADOS EN EDIFICIOS
CUXO USO PRINCIPAL SEXA O DE VIVENDA OU EN EDIFICIOS
EXCLUSIVOS.

2) Os COMPRENDIDOS NA CATEGORIA 24 DEBERAN DE ESTAR
SITUADOS EN EDIFICIOS EXCLUSIVOS E DOTADOS DE TODOS
AQUELES ELEMENTOS QUE LLE PERMITAN CUMPRIR COA SUA
FINALIDADE SEN INTERFERIR NOUTROS USOS QUE POIDAN EXISTIR
NA ZONA NA QUE ESTEAN SITUADOS.
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ART. 50. OUTROS USOS.

AS CONSTRUCIONS DEDICADAS A USOS SANITARIOS, EDUCATIVO E
DOCENTE (INCLUIDAS AS GARDERI/AS), SOCIO-CULTURAL, RELIXIOSO,
DEPORTIVO, RECREATIVO, RESIDENCIAL-MOVIL, ADMINISTRATIVO,
ESPECTACULOS E SERVIZOS PUBLICOS ATERANSE EN TODO AO
DISPOSTO POLA NORMATIVA SECTORIAL QUE SEXA DE APLICACION.

AS CONDICIONS DE EMPRAZAMENTO E COMPATIBILIDADE ENTRE USOS
ATENDERASE AS PREVISIONS DE USOS AUTORIZABLES QUE SE
REGULAN POLA ORDENANZA DO PRESENTE INSTRUMENTO.

A DOTACION DE PRAZAS DE APARCAMENTO PARA ESTE TIPO DE USO
FORA DO SOLO URBANO CONSOLIDADO SERA DE DUAS PRAZAS DE
APARCAMENTO POR CADA | OO M2, EDIFICABLES, DAS QUE COMO
MINIMO A CUARTA PARTE DEBEN SER DE DOMINIO PUBLICO.
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ART. 51. USOS EXISTENTES.

Os USOS EXISTENTES DESCONFORMES CO CONTIDO DO PLAN XERAL
CONSIDERANSE UNHA INCOMPATIBILIDADE PARCIAL, POLO QUE SE
PERMITIRAN AS OBRAS DE MELLORA, AMPLIACION OU REFORMA
ESTABLECIDAS NESTE PLAN.

AS EDIFICACIONS LICENCIADAS CUNHA ANTERIORIDADE INMEDIATA DE
TRES ANOS A ENTRADA EN VIGOR DESTE DOCUMENTO E QUE SE
ATOPEN NUNHA SITUACION DE FORA DE ORDENACION POR TOTAL
INCOMPATIBILIDADE, APLICARASELLES o REXIME XURIDICO
URBANISTICO CORRESPONDENTE A EDIFICACIONS FORA DE
ORDENACION POR PARCIAL INCOMPATIBILIDADE, POR VIA EXCEPCION,
SEN PREXUIZO DE QUE POR RAZON DE INTERESE PUBLICO A
CORPORACION MOTIVE A RECONSIDERACION DESTE PLANTEXAMENTO
PARA SUPOSTOS PUNTUAIS.

SERA OBRIGATORIA A EXTINCION DA LICENZA DE ACTIVIDADE POLO NON
FUNCIONAMENTO OU INACTIVIDADE DURANTE O PRAZO ININTERROMPIDO
DUN ANO. éS EFECTOS DE COMPUTAR ESTE PRAZO, ESIXIRASE A
OBSERVANCIA DE EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO CONTRADITORIO
ADMITINDOSE INFORME DA POLICIA LOCAL OU CALQUERA OUTRO
VALIDO OU ADMISIBLE EN DEREITO.
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CAP. 3°. NORMAS DE ORDENACION DE SISTEMAS

ART. 52. SISTEMA VIARIO.

A EFECTOS DO PRESENTE PLAN O SISTEMA VIARIO COMPRENDERA O
CONXUNTO DA REDE DE VIAS DE DOMINIO E USO PUBLICO
PROXECTADAS E CONSTRUIDAS PARA A CIRCULACION.

A DITO CONXUNTO DE SISTEMA VIARIO MUNICIPAL NO QUE DEBERASE
ENTENDER INCLUIDOS OS AMBITOS DOS PECHES DE PARCELAS,
RESULTARALLE DE APLICACION O REXIME DO SOLO RUSTICO DE
PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS, REGULADO POLA ORDENANZA N°©
IO DO PRESENTE DOCUMENTO, EN CONSONANCIA COAS
DELIMITACIONS SINALADAS NOS CORRESPONDENTES PLANOS DE
ORDENACION.

A REDE DE VIAS REFERIDA, CONSIDERANDO AS SUAS CARACTERISTICAS
E AS TIPOLOXIAS EXISTENTES NO TERMO MUNICIPAL, CLASIFICANSE EN
ESTRADAS -QUE PODEN SER AUTOESTRADAS, AUTOVIAS E ESTRADAS
CONVENCIONAIS- E RESTES DAS VIAS E CAMINOS PUBLICOS QUE
COMPORNEN A REDE INTERIOR DAS COMUNICACIONS MUNICIPAIS.

| . CLASIFICACION DE ESTRADAS E CAMINOS.

ESTABLECESE A SEGUINTE CLASIFICACION DE VIAS DO TERMO
MUNICIPAL BASEADA NO DISPOSTO NA LEI 25/1.988 DE 29 DE
XULLO DE ESTRADAS, NO REGULAMENTO DE ESTRADAS APROBADO
POR REAL DECRETO 1812/1.994 DE 2 DE SETEMBRO, NA LEI
4/1.994 DE |4 DE SETEMBRO DE ESTRADAS DE GALICIA, AS|
COMO O ESTABLECIDO NO B.O.P. DE | 6 DE XANEIRO DE | .996
PARA AS DEPENDENTES DA DEPUTACION PROVINCIAL DE
PONTEVEDRA.
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A) VIAS TIPO 1.

AS INDICADAS EN PLANOS E QUE SON :

LAS INDICADAS EN PLANOS Y QUE SON LAS PERTENECIENTES A
LA XUNTA DE GALICIA.

- CARRETERA PO-2 | 2-PC

A GoLADA (N-640) — RobEIRO (PO-533). 9,50 M.
(XuNTA DE GALICIA).

- CARRETERA PO-533-PB
LALIN — ALTO DO FARO. 12,00 M.
(XUNTA DE GALICIA).

B) VIAS TIPO II.

LAS INDICADAS EN PLANOS Y QUE SON LAS PERTENECIENTES A
LA DIPUTACION PROVINCIAL.

- CARRETERA CP-620 |
RODEIRO — VILELA. 7,00 M.
(DIPUTACION PROVINCIAL).

- CARRETERA CP-6202
RoDEIRO — OSEIRA. 7,00 M.
(DIPUTACION PROVINCIAL).

- CARRETERA CP-6203

NEGRELOS — PEDROSO. 7,00 M.
(DIPUTACION PROVINCIAL).
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- CARRETERA CP-6204
PORTELA — ANTAS DE ULLA. 7,00 M.
(DIPUTACION PROVINCIAL).

- CARRETERA CP-6205
SAN SALVADOR — SALTO. 7,00 M.
(DIPUTACION PROVINCIAL).

- CARRETERA CP-6206

PORTELA — PEscoso. 7,00 M.
(DIPUTACION PROVINCIAL).

C) VIAS TIPO 111

RESTO DAS VIAS E CAMINOS PUBLICOS QUE COMPORNEN A
REDE INTERIOR DAS COMUNICACIONS MUNICIPAIS.
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2. LINAS DE PECHE.

ATENDENDOSE AO DISPOSTO NA LEXISLACION VIXENTE, A LINA DE
PECHE QUEDA FIXADA NAS SEGUINTES DISTANCIAS :

— PARA ViAs TIPO I (@)S) PECHES SITUARANSE A SEGUINTE
DISTANCIA:

® S M. DA ARESTA EXTERIOR DA CALZADA.

| > 6.00m k
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |
| | | | |

|
TALUD |MARGEN

—

CALZADA

ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA

® NON SE AUTORIZARAN LINAS DE PECHES NAS ZONAS DE
DOMINIO PUBLICO NIN NAS DE SERVIDUME. POR
CIRCUNSTANCIAS ESPECIAIS DE APROVEITAMENTO AGRICOLA
OU GANDEIRO, QUE PRECISASEN O SEU VALADO,
PODERANSE AUTORIZAR LINAS DE PECHES DIAFANAS NAS
ZONAS DE AFECCION, ENTRE O BORDE EXTERIOR DA LINA DE
SERVIDUME E A LINA LIMITE DE EDIFICACION. CANDO POR
RAZON DE INTERESE PUBLICO OU POR OBRAS DE NOVAS
VIAS, DESDOBRAMENTO DE CALZADA OU ENSANCHE DA
PLATAFORMA DA ESTRADA RESULTE PRECISO O RECUE DA
LINA DE PECHES DE PREDIOS, ESTES PODERAN LEVARSE A
EFECTO NAS MESMAS CONDICIONS EXISTENTES CON
ANTERIORIDADE AO PROXECTO DE OBRA, NO QUE RESPECTA
A sUA ESTRUTURA E DISTANCIA DA ARESTA EXTERIOR A
PLATAFORMA, DEBENDO QUEDAR EN TODO CASO FORA DA
ZONA DE DOMINIO PUBLICO.
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® As LINAS DE PECHE NON DIAFANOS DEBERAN DE SITUARSE A
DISTANCIA CORRESPONDENTE A DA LINA DE EDIFICACION DE
DITAS VIAS, COA EXCEPCION DOS SOLOS URBANOS E DE
NUCLEO RURAL TRADICIONAL NOS QUE SE PODERA SITUAR A
DISTANCIA CORRESPONDENTE A DAS ALINACIONS APROBADAS.

— PARA vias TIPO I os PECHES SITUARANSE A DISTANCIA
SEGUINTE :

® 2 M. DA ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION. TODA OBRA
NUNHA FRANXA DE 30O M. (ZONA DE AFECCION) REQUIRE
AUTORIZACION DA DEPUTACION.

>2.00m

|
TALUD |MARGEN; CALZADA

|
.

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACIGN
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

— PARA vias TIPO I oS PECHES SITUARANSE A DISTANCIA
SEGUINTE:

e 4 M. DO EIXO, SEMPRE QUE ESTA DISTANCIA SEXA
SUPERIOR A | .50 M DENDE O BORDE DA VIA, ENTENDENDO
POR TAL A INTERSECCION DO MARXE CO NOIRO (DESMONTE
OU TERRAPLEN) OU OS MUROS DE CONTENCION, SE
EXISTEN.

EN ZONAS NON CONSOLIDADAS POLA EDIFICACIéN, AS LINAS
DE PECHES DE POSTES E ARAME TAMEN CUMPRIRAN ESTAS
DISTANCIAS.
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ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

| >4.00m |
1 1
i

>1.50m

| |
| TALUD [MARGEN CALZADA

) >4.00m )
1 1

>1.50m |
|

|
CALZADA
|
|

7

EJE DE LA CALZADA

AOS EFECTOS DE ENTENDER E APLICAR AS LIMITACIONS
ESTABLECIDAS PARA AS LINAS DE PECHE DEFINENSE AS ZONAS DE
DOMINIO F’L/JBLICO, SERVIDUME E AFECCION:
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ARQUITECTURA
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URBANISMO

® SON ZONA DE DOMINIO PUBLICO NAS ESTRADAS ESTATAIS, OS

TERREOS OCUPADOS POLAS ESTRADAS MESMAS E OS SEUS
ELEMENTOS FUNCIONAIS E UNHA FRANXA DE TERREO DE 8 M.
DE ANCHURA EN AUTOESTRADAS, AUTOVIAS E VIAS RAPIDAS, E
DE 3 M. NO RESTO DAS ESTRADAS, A CADA LADO DA ViA,
MEDIDAS EN HORIZONTAL E PERPENDICULARMENTE AO EIXO DA
MESMA, DENDE A ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION.

E ZONA DE SERVIDUME NAS ESTRADAS ESTATAIS, DUAS FRANXAS
DE TERREOS A AMBOS OS DOUS LADOS DAS ESTRADAS,
DELIMITADAS INTERIORMENTE POLA ZONA DE DOMINIO PUBLICO
E EXTERIORMENTE POR DUAS LINAS PARALELAS AS ARESTAS
EXTERIORES DA EXPLANACION A UNHA DISTANCIA DE 25 M. EN
AUTOESTRADAS, AUTOVIAS E VIAS RAPIDAS, E DE 8 M. NO
RESTO DAS ESTRADAS, MEDIDAS DENDE AS CITADAS ARESTAS.

/7

E ZONA DE AFECCION NAS ESTRADAS ESTATAIS, DUAS FRANXAS
DE TERREO A AMBOS OS DOUS LADOS DELAS, DELIMITADAS
INTERIORMENTE POLA ZONA DE SERVIDUME E EXTERIORMENTE
POR DUAS LINAS PARALELAS AS ARESTAS EXTERIORES DA
EXPLANACION A UNHA DISTANCIA DE 10O M. EN
AUTOESTRADAS, AUTOVIAS E VIAS RAPIDAS, E DE 50 M. NO
RESTO DAS ESTRADAS, MEDIDAS DENDE AS CITADAS ARESTAS.

AS ZONAS DE DOMINIO PUBLICO NAS ESTRADAS DE GALICIA
TERAN COMO LINDE EXTERIOR O QUE NON SOBREPASE AOS |5
M. DE LARGO A CADA LADO DA EXPLANACION EN
AUTOESTRADAS, AUTOVIAS, CORREDORES E VIAS RAPIDAS, E OS
IO M. DE LONGO NO RESTO DAS ESTRADAS, MEDIDOS EN
HORIZONTAL E PERPENDICULARMENTE AO EIXO DA CALZADA
MAIS PROXIMA, DENDE A ARISCA EXTERIOR AS CALZADAS
PREVISTAS E OS SEUS ELEMENTOS FUNCIONAIS.
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ARQUITECTURA
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® A ZONA DE SERVIDUME NAS ESTRADAS DE GALICIA, CONSISTIRA

EN DUAS FRANXAS DE TERREOS A AMBOS OS DOUS LADOS DAS
ESTRADAS, DELIMITADAS INTERIORMENTE POLA ZONA DE
DOMINIO PUBLICO E EXTERIORMENTE POR DUAS LINAS
PARALELAS A DITO LINDE, A UNHA DISTANCIA DE |7 M. EN
AUTOESTRADAS, AUTOVI/AS, CORREDORES E VIAS RAPIDAS E DE
2 M. NO RESTO DAS ESTRADAS MEDIDAS DENDE O LINDE
EXTERIOR DA ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

A ZONA DE AFECCION NAS ESTRADAS DE GALICIA, CONSISTIRA
EN DUAS FRANXAS DE TERREO A AMBOS OS DOUS LADOS
DESTAS, DELIMITADAS INTERIORMENTE POLA ZONA DE
SERVIDUME E EXTERIORMENTE POR DUAS LINAS PARALELAS AS
ARESTAS DA EXPLANACION, A UNHA DISTANCIA DE | OO M. NO
CASO DE AUTOESTRADAS, AUTOVIAS, CORREDORES E VIAS
RAPIDAS, E DE 30 M. NO RESTO DAS ESTRADAS, MEDIDAS
DENDE AS CITADAS ARESTAS.

3. LINAS DE EDIFICACION.

AOS DOUS LADOS DAS ESTRADAS E DEMAIS VIAS, ESTABLECESE A
LINA DE EDIFICACION, E DENDE ELA ATA A VIA QUEDAN PROHIBIDAS
AS OBRAS DE CONSTRUCION DE CALQUERA TIPO DE EDIFICACION,
RECONSTRUCION OU AMPLIACION. DITA LINA, PARALELA A VIA,
SITUARASE AS SEGUINTES DISTANCIAS:
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— PARA VIAS TIPO | PERTENCENTES A XUNTA DE GALICIA A :

¢ 30 M. EN AUTOESTRADAS, AUTOVIAS, CORREDORES, VIAS
RAPIDAS E VARIANTES DE POBOACION, |2 METROS NAS
ESTRADAS DA REDE PRIMARIA BASICA NON INCLUIDAS NAS
CATEGORIAS ANTERIORES, 9,50 METROS NAS ESTRADAS DA
REDE PRIMARIA COMPLEMENTARIA E 7 METROS NO RESTO
DAS ESTRADAS, MEDIDAS HORIZONTALMENTE A PARTIR DA
ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION CORRESPONDENTE AS
CALZADAS PREVISTAS E AOS SEUS ELEMENTOS FUNCIONAIS E
PERPENDICULARMENTE AO EIXO DA CALZADA MAIS PROXIMA.
A AFECCION PARA ELEMENTOS DE PUBLICIDADE SERA DE | 5
M. EN AUTOESTRADAS, AUTOVIAS, VIAS RAPIDAS E
CORREDORES E DE |O M. NO RESTO. (VER DEFINICION DE
ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION EN GRAFICO DO
APARTADO 2. LINAS DE PECHE).

ESTA PROHIBIDO REALIZAR OBRAS DE CONSTRUCI(/)N,
RECONSTRUCION OU AMPLIACION DE EDIFICACIONS NA FRANXA
DEFINIDA.

EXCEPTO EN TRAMOS URBANOS, QUEDA PROHIBIDO COLOCAR
PUBLICIDADE VISIBLE DENDE A FRANXA DE DOMINIO PUBLICO.

— PARA VIAS TIPO || AS SEGUINTES DISTANCIAS

¢ 9 50 M. NA REDE PRIMARIA E 7 M. NO RESTO DAS
ESTRADAS, MEDIDAS HORIZONTALMENTE A PARTIR DA ARESTA
EXTERIOR DA EXPLANACION CORRESPONDENTE AS CALZADAS
PREVISTAS E AOS SEUS ELEMENTOS FUNCIONAIS E
PERPENDICULARMENTE AO EIXO DA CALZADA MAIS PROXIMA
(VER DEFINICION DE ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION EN
GRAFICO DO APARTADO 2. LINAS DE PECHE).

ESTA PROHIBIDO REALIZAR OBRAS DE CONSTRUCIéN,
RECONSTRUCION OU AMPLIACION NA FRANXA DEFINIDA.

188

C/ ALAMEDA N° |6 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 - FAX 986 868194




CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.
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— PARA Vias TIPO |ll AS SEGUINTES DISTANCIAS:

®¢ & M. DENDE O EIXO, SEMPRE QUE ESTA DISTANCIA SEXA
SUPERIOR A 3.50 M DENDE O BORDE DA VIA, ENTENDENDO
POR TAL A INTERSECCION DO MARXE CO NOIRO (DESMONTE
OU TERRAPLEN) OU OS MUROS DE CONTENCION, SE EXISTEN
(VER DEFINICION DE ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION EN
GRAFICO DO APARTADO 2. LINAS DE PECHE). PROHIBIDO
SITUAR CONSTRUCIONS NA FRANXA DEFINIDA EN ZONAS NON
CONSOLIDADAS POLA EDIFICACION EN SOLO DE NUCLEO
RURAL.

4. ALINACIONS.

PARA AS ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS E DE NUCLEO RURAL
CON ALINACIONS ESTABLES OU CONSOLIDADAS AUTORIZASE EN
XERAL E DE ACORDO CON ESTE DOCUMENTO EDIFICACIONS OU
CONSTRUCIONS (INCLUIDOS OS PECHES) A DISTANCIAS INFERIORES
AS SUBLINADAS NOS PUNTOS 2 E 3 DESTE APARTADO PARA O
RESTO DO SOLO; E DICIR, ENTENDESE POR ZONAS CONSOLIDADAS
AS CORRESPONDENTES O SOLO URBANO CONSOLIDADO E AS DE
NUCLEO RURAL TRADICIONAL (SEN INCLUIR NESTE ULTIMO CASO A
AREA DE EXPANSION DE DITO NUCLEO). SEN PREXUIZO DE QUE
PARA AS ESTRADAS ESTATAIS E DE APLICACION A LIMITACION
XENERICA DE 25 M. MEDIDOS DENDE A ARESTA EXTERIOR DA
CALZADA MAIS PROXIMA. NON OBSTANTE O OUTORGAMENTO DE
AUTORIZACIONS PARA REALIZAR OBRAS OU ACTIVIDADES NON
EXECUTADAS POLO MINISTERIO DE FOMENTO, NAS ZONAS DE
DOMINIO PUBLICO DOS TRAMOS URBANOS DE ESTRADAS ESTATAIS,
SE BEN CORRESPONDE AO CONCELLO, REQUIRIRASE O PREVIO
INFORME VINCULANTE DE DITO DEPARTAMENTO MINISTERIAL, DE
CONFORMIDADE CO ESTABLECIDO NO ARTIGO |25 DO
REGULAMENTO XERAL DE ESTRADAS. NOS RESTANTES CASOS, OS
INFORMES VINCULANTES ANTERIORES CORRESPONDERA
OUTORGALOS  AO ORGANISMO  TITULAR DA  ESTRADA
CORRESPONDENTE.
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ESTAS DISTANCIAS TERAN A CONSIDERACION DE ALINACIONS E
DEFINENSE NOS PLANOS E ORDENANZAS CORRESPONDENTES.
CANDO NON SEXA ASI, A SEPARACION ENTRE ALINACIONS MINIMAS
PARA OS DISTINTOS TIPOS DE VIAS SERAN AS SEGUINTES:

-Vias TiIPOl - 10 M.

-Vias TiPO Il - 8 M.

PARA AS ESTRADAS CUXA TITULARIDADE CORRESPONDE AO
ESTADO, A TRAMITACION DO PRESENTE PLAN COMPRENDERA
TAMEN A SOLICITUDE A ADMINISTRACION COMPETENTE PARA A
REDACCION DO OPORTUNO ESTUDO DE DELIMITACION DOS
TRAMOS URBANOS SEGUNDO O ARTIGO |24 DO REGULAMENTO
XERAL DE ESTRADAS, TENDO CARACTER ORIENTATIVO A PROPOSTA
DAS MESMAS EN TANTO NON RECAIA A CORRESPONDENTE
RESOLUCION DEFINITIVA.

NO CASO DE CONTRADICION ENTRE O PREVISTO NAS PRESENTES
NORMAS E O DISPOSTO POLO ORGANISMO TITULAR DAS ESTRADAS
ESTATAIS, PREVALECERA O ESTABLECIDO POR ESTE ULTIMO. NoOS
RESTANTES CASOS ESTAS NORMAS TRAMITARANSE IGUALMENTE
COMO SOLICITUDE A ADMINISTRACION COMPETENTE TITULAR DAS
ESTRADAS AFECTADAS.
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6.

ARQUITECTURA
DISENO
INTERIORISMO
URBANISMO

CAMINOS RURAIS.

O TECIDO DE CAMINOS PUBLICOS REFERENCIADO NOS PLANOS DE
ORDENACION E CLASIFICADOS COMO TIPO Ill POR ESTAS NORMAS
TERA A CONSIDERACION DE CAMINOS RURAIS.

NO PODERAN MODIFICARSE OS PERFIS LONXITUDINAIS E
TRANSVERSAIS DOS CAMINOS RURAIS SEN O CORRESPONDENTE
PROXECTO OU LICENZA MUNICIPAL. TODA MODIFICACION DE PERFIS
TERA QUE PRESTAR ESPECIAL ATENCION AS CONDICIONS
PAISAXISTICAS.

OUTRAS LIMITACIONS.

Os UsSOS DOS TERREOS COMPRENDIDOS NAS ZONAS DE DOMINIO
PUBLICO, SERVIDUME E AFECCION DAS ESTRADAS AXUSTARANSE
AO ESTABLECIDO NO CAPITULO Il DA LEI 25/1 .988 DE 29 DE
XULLO, DE ESTRADAS -PARA AS ESTATAIS- E AO ESTABLECIDO NO
CarPiTuLo Illl bA LEI 4/1994, DO |4 DE SETEMBRO, DE
ESTRADAS DE GALICIA -PARA AUTONOMICAS-.

IGUALMENTE OS ACCESOS DE PARTICULARES E DE USO PUBLICO
DEBERAN CONTAR PREVIAMENTE A SUA CONSTRUCION COA
AUTORIZACION DA CPTOPV ou DA DIPUTACION PROVINCIAL.
CANTO AOS ACCESOS DE PARTICULARES, ESTES DEBERAN
COORDINARSE PARA REDUCIR O SEU NUMERO AO MINIMO,
DEBENDO EFECTUARSE NUN DOS LINDEIROS DA LEIRA, DE XEITO
QUE POIDA SERVIR TAMEN A LEIRA CONTIGUA, REDUCINDOSE ASI A
METADE O NUMERO DELES.
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OsS CERRAMENTOS DE FRONTES DE PARCELAS, CALQUERA QUE
SEXA A CLASE E CATEGORIA DO SOLO EN QUE SE SITUEN E A
TITULARIDADE DA ESTRADA COA QUE LINDEN, NON SE PERMITIRA
QUE OS PASOS E PORTAS DOS DEVANDITOS CERRAMENTOS
DISPONAN DE APERTURA CARA DITAS ESTRADAS. CON CARACTER
XERAL DEBERAN DESENARSE A POSICION DAS PORTAS RESPECTO
DA LINA DE CERRAMENTO DE XEITO QUE SE EXISTE A POSIBILIDADE
DE TER QUE DETERSE NELAS, BEN POR ESTAREN PECHADAS, BEN
POLA PRESENZA DE CASETAS DE CONTROL, ETC., DEBERAN
RECUARSE DE XEITO QUE OS VEHICULOS NON INVADAN A CALZADA.

NOS PROXECTOS DE URBANIZACION QUE DESENVOLVEN OBRAS
VIARIAS EN COLINDANCIA DIRECTA CON ESTRADAS, CON
INDEPENDENCIA DA SUA TITULARIDADE DEBERAN DESENARSE OS
SISTEMAS DE RECOLLIDA E EVACUACION DE AUGAS DE XEITO QUE
A URBANIZACION NON APORTE CAUDAIS DE ESCORRENTIA AOS
ELEMENTOS DE DRENAXE DA ESTRADA, E QUE ASI MESMO
CONTEMPLE A RECOLLIDA E EVACUACION DOS CAUDAIS
PROCEDENTES DOS SISTEMAS DE DRENAXE DA PROPIA ESTRADA
INTERCEPTADOS.

Asi MESMO EN DITOS PROXECTOS DE URBANIZACIéN, DEBERAN
TERSE EN CONTA oS CRITERIOS DE VISIBILIDADE EN
INTERSECCIONS DE XEITO QUE DEBERAN ESTUDARSE AS
MODIFICACIONS PRECISAS DA ALINACION PRINCIPAL DE XEITO QUE
A INTERSECCION DE CALQUERA DAS Rl:JAS, ESTRADAS OU CAMINOS
QUE ACCEDAN A UNHA ESTRADA CONTEN CON VISIBILIDADE DE
PARADA E DE INTERSECCION.

A NECESIDADE DE VISIBILIDADE AFECTA TAMEN A DISPOSICION DE
CERRAMENTOS DE PARCELA E AS PLANTACIONS.

192

C/ ALAMEDA N° |6 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 - FAX 986 868194




A.

CORRECCION PARA APROBACION DEFINITIVA

D.[.U. S.L.

ARQUITECTURA
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INTERIORISMO
URBANISMO

ART. 53. SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE

TITULARIDADE PUBLICA.

O SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO COMPRENDE O
CONXUNTO DE EQUIPAMENTOS DEDICADOS A FINS ADMINISTRATIVOS,
EDUCATIVOS,  SANITARIOS, DEPORTIVOS, SOCIO  CULTURAIS,
RELIXIOSOS E OUTROS, IDENTIFICANDOSE SEGUNDO O SEU
EMPRAZAMENTO NO SOLO URBANO DE RODEIRO, NOS SOLOS DE
NUCLEOS RURAIS E NO SOLO RUSTICO.

O SOLO SERA SEMPRE DE DOMINIO PUBLICO, CANDO CORRESPONDA A
CESIONS RESULTADO DO PLANEAMENTO.

Asi MESMO EXCEPTUANSE DA CONDICION DE DOMINIO PUBLICO DO
SOLO AS INSTALACIONS CUXO USO SEXA DOCENTE, SANITARIO -
ASISTENCIAL, SOCIO - CULTURAL E RELIXIOSO NA MODALIDADE DE
LUGARES DE CULTO, PROMOVIDAS POR ENTIDADES E FUNDACIONS
ACOLLIDAS A LEXISLACION DE BENEFICENCIA, POR COOPERATIVAS,
POLAS INSTITUCIONS RELIXIOSAS E POR ENTIDADES SEN ANIMO DE
LUCRO CUXO FUNCIONAMENTO E CARACTERISTICAS, ASI COMO O
CONTROL DAS SUAS ACTIVIDADES ESTEAN PREVISTOS EN LEIS
ESPECIAIS.

NOsS PLANOS DE ORDENACION SUBLINANSE O DESTINO PREVISTO
ESPECIFICAMENTE PARA CADA PARCELA DE EQUIPAMENTO, CUXA
RELACION E A SEGUINTE:

- EbucaTivO.

- DEePORTIVO.

- SANITARIO.

- CULTURAL E RECREATIVO.
- RELIXIOSO.

- ADMINISTRATIVO.

- ASISTENCIAL.

- MERCADOS.

- SERVIZOS TECNICOS.
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URBANISMO

CONDICIONS DE VOLUME,

® EDIFICABILIDADE MAXIMA.

— EN SOLO URBANO:
| ,80 M2/M2,

— EN sSoOLO DE NUCLEO RURAL E AREAS DE EXPANSION:
0,60 M2/M2,

— EN soLo RUSTICO:
0,50 M2/Mm2.

® PARCELA MiNIMA.

— EN SOLO URBANO:
NON SE DETERMINA.

— EN soLO DE NUCLEO RURAL E AREAS DE EXPANSION:
SEGUNDO ORDENANZA N° 6 DAS ZONAS DE SOLO DE
NUCLEOS RURAIS E AREAS DE EXPANSION.

— EN soLo RUSTICO:
5.000 Mz,
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e RecUES MINIMOS.

EN SOLO URBANO:
A COMPOSICION SERA LIBRE DENTRO DA PARCELA,

RESPECTANDO EN CALQUERA CASO AS ALINACIONS
ESTABLECIDAS POLO PLANEAMENTO.

EN SOLO DE NUCLEO RURAL:

DE ACORDO COAS ALINACIONS ESTABLECIDAS E ORDENANZA
CORRESPONDENTE A ESTE TIPO DE SOLO.

EN soLo RUSTICO:

FRONTAL:

O QUE ESTABLEZA A LEXISLACION SECTORIAL SEGUNDO O
TIPO DE VIA.

LATERAIS E FONDO:
5 M.

® ALTURA DA EDIFICACION

EN SOLO URBANO:
O DA ORDENANZA DA ZONA EN QUE SE EMPRACE. EN cAsO

DE NON ESTAR ESTABLECIDA A ALTURA MAXIMA SERA A
CORRESPONDENTE A TRES PLANTAS.

EN SOLO DE NUCLEO RURAL:

7,00 M. (BAIXO E UNHA PLANTA).
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— EN soLo RUSTICO:

7,00 M. (BAIXO E UNHA PLANTA), COAS EXCEPCIONS, EN
RAZON DAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DA ACTIVIDADE
DEBIDAMENTE XUSTIFICADAS, QUE SE SUBLINAN NO ART.
42.1.c bpA LEl 9/2002, pE 30 DE DECEMBRO, DE
ORDENACION URBANISTICA E PROTECCION DO MEDIO RURAL
DE GALICIA E A SUA MODIFICACION POLA LEI | 5/2004, po
29 DE DECEMBRO DE MODIFICACION DA LEI 9/2002, DE
30 DE DECEMBRO, DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA.

USOS.

ADMITENSE EXCLUSIVAMENTE OS USOS PROPIOS DO EQUIPAMENTO
CONCRETO DE QUE SE TRATE, EXCLUINDO EXPRESAMENTE O USO
RESIDENCIAL QUE sO TERA CABIDA NOS CASOS EN QUE SEXA PRECISO
DISPONER DUNHA VIVENDA PARA OS VIXILANTES DO EQUIPAMENTO DE
QUE SE TRATE.

CONDICIONS ESPECIAIS

DADA A GRAN DIVERSIDADE DE SITUACIONS QUE PODEN PRESENTARSE,
CONSIDERASE FIXA A EDIFICABILIDADE SUBLINADA EN CADA CASO,
PODENDO ADAPTAR O NUMERO DE PLANTAS E A ALTURA DA
EDIFICACION EN FUNCION DAS CARACTERISTICAS ESPECIAIS DO
EQUIPAMENTO E PREVIA XUSTIFICACION DE CONVENIENCIA DO CAMBIO.

APARCADOIROS: DISPONERASE O NUMERO DE APARCADOIROS
CORRESPONDENTE A ACTIVIDADE CONCRETA EN FUNCION DOS
BAREMOS QUE HABITUALMENTE SE ESTABLECEN PARA CADA USO
CONCRETO. EN CALQUERA CASO, O MiNIMO ADMITIDO SERA DE UNHA
PRAZA DE APARCADOIRO POR CADA 50 M2. DE EDIFICACION SOBRE
RASANTE.
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ART. 54. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES DE DOMINIO

E USO PUBLICO.

O SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES COMPRENDE
OS ESPAZOS CON DITO DESTINO SITUADOS NAS DIFERENTES
CATEGORIAS DO SOLO CANDO FOSEN DE EXTENSION SUPERIOR A
5.000 M2. OU SE INSCRIBA NELES UN CIRCULO DE DIAMETRO MAIOR
DE 30 M. NOS DEMAIS CASOS CONCIBIRANSE COMO XARDINS PARA
XOGO DE NENOS, RECREO DOS CIDADANS E PARA MELLORA DO
ORNATO PUBLICO, SOLEAMENTO E EXPANSION DOS NUCLEOS.

A CUANTIFICACION SUPERFICIAL DO SISTEMA DE PARQUES E XARDINS
PUBLICOS E SISTEMA DE ACTUACION, ESTABLECESE NAS FICHAS
CORRESPONDENTES RECOLLIDAS NA MEMORIA XUSTIFICATIVA DO
PRESENTE PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL.

NOS PLANOS DE ORDENACION DEFINENSE OS ESPAZOS LIBRES DE
USO E DOMINIO PUBLICO, AOS QUE HABERA QUE ENGADIR OS
RESULTANTES DO DESENVOLVEMENTO DOS POLIGONOS DE EXECUCION
INTEGRAL, PLANS ESPECIAIS, PLANS PARCIAIS E PLANS DE
SECTORIZACION.
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CONDICIONS DE USO

AS INSTALACIONS COMPATIBLES DENTRO DESTAS ZONAS SERAN AS
SEGUINTES:

- XOGOS INFANTIS FORMADOS POR ELEMENTOS DE MOBILIARIO E
AREAS DE AREA.

-  XOGOS AO AIRE LIBRE E AREAS DE DEPORTE NON REGRADO.

- AREAS DE PLANTACION E AXARDINAMENTO.

- ILLAS DE ESTANCIA, LUGARES ACONDICIONADOS PARA O REPOUSO
E RECREO PASIVO.

-  Quioscos DE MUSICA.

- POSTOS DE REVISTAS, PAXAROS, FLORES, ETC.

- SERVIZOS HIXIENICOS PUBLICOS.

- PEQUENAS CONSTRUCIONS DEDICADAS A VENDA DE BEBIDAS,
BOCADILLOS, ETC.

- PODERASE AUTORIZAR O USO DO SUBSOLO PARA GARAXE—
APARCADOIRO, SEMPRE DE CARACTER PUBLICO E QUE O MESMO
NON MENOSCABE O USO DESTE SISTEMA.

AS EDIFICACIONS QUE SE CONSTRUAN NESTAS AREAS TERAN,
SUMADAS TODAS, UNHA OCUPACION MAXIMA DO 5% DA SUPERFICIE
DO PARQUE, CUN MAXIMO NON SUPERABLE DE 200 M2. A ALTURA
MAXIMA DESTAS SERA DE 4,5 M.
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